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TASK DESCRIPTION

AN ALTERNATIVE URBANIZATION PARADIGM FOR SWITZERLAND

Spreitenbach, situated outside the border of Zurich in  Aargau, has always been a reservoir 
for testing development, which stirred both innovation and discomfort. Superlatives of 
new purpose-built commercial infrastructures lead to a collection of singular objects in the 
Limmattal. The first train-line of Switzerland, the first American style shopping mall, the first 
IKEA big-box store outside of Sweden, the first dense residential skyscraper development and 
most recently the first Cargo Sous Terrain line with a logistic hub, are some of the interventions 
that landed side by side in Spreitenbach.   

As the public-opinion showed in a recent popular vote on the ‘Neumatt’ project (p. 88-93), 
the discomfort of densification goes beyond the question of more or taller buildings. The 
Swiss spatial planning law (Raumordnungsgesetz) calls for frugal (haushälterisch) handling 
of resources, land, and infrastructure. In consequence, we must consider the densification 
of buildings, people, and programs as one single systemic approach and negotiate a collage 
of natural-, rural-, suburban-, urban-, and city qualities together over the small territory of 
Spreitenbach.

One aspect of this approach is a critical reflection on Spreitenbachs’ current density condition, 
providing a possible benchmark for one of Switzerland’s smallest cities.  
The proposed densification scenario increases the number of inhabitants from 11’882 to 35’000 
people - which was the original 1960s plan. This framework also requires an increase in the 
number of workplaces from currently 7’700 to 17’500.  Today all infrastructural components 
(transport, energy, water), etc. which were initially dimensioned for 35’000 inhabitants, still 
waiting for an increased population.  Because of the oil crisis in the 1970s and economic 
fluctuations during that time, Spreitenbach never developed to that size. Conceived initially as 
a satellite town between the cities of Zurich and Baden, Spreitenbach is today characterized by 
an obsolete model of large-scale commerce, under-programmed mono-functional open space, 
a contented vernacular village core, poorly maintained 1960’s and 1970s stock of residential 
towers, and unbalanced infrastructure. Together with profit-driven new high-end apartment 
buildings and additional public transport services, it is leading overall to a strategic position 
for a critical urban design project.

Spreitenbach provides an opportunity for an alternative urbanization paradigm that 
integrates prototypical components into a transformation project for Switzerland, an 
alternative paradigm for the swiss urbanization process, where the estimated increase of 2 
million additional residents (“Schweiz 2050” in “Raumkonzept Schweiz” by SIA) in the next 
years is anticipated. 

Spreitenbach as a model for continual development, re-designing and re-activating a 
diverse set of qualities from nature to city, re-thinking boundaries and crossing frontiers, 
re-developing live and work relationships by diversifying of program, aims to move from 
consumption to production in an innovation district. This entails negotiating the constraints 
and potentials of the site: its topography and landscape qualities, building and street scale, 
and to find a suitable expression of the public space and connections to the greater urban 
and regional network. The density scenario is multi-fold and defined as the density of people 
expressed by social interaction, the built density of the Floor Area Ratio (FAR), and the density 
of diverse programs. The task for the students is to envision a future development scenario 
for Spreitenbach and students are encouraged to interpret the United Nations (Sustainable 
Development Goals) SDG’s focusing on the social, environmental and governance aspects to 
guide the design process. 

SwissAim is an advanced software platform. It delivers dynamic hihg-resolution 
modeling of urban structures, landscapes, demographics, weather, energy, 
resources, and socio-economic conditions. Possible future urban scenarios will be 
synthesized for the whole of Switzerland from 2020 to 2050. 

MODELING FUTURE URBAN SCENARIOS FOR SWITZERLAND

Source:  Prof. H. Klumpner, LUS, D-ARCH | Prof. R. Abhari, LEC, D-MAVT
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INTRODUCTION

Switzerland: 

DEFINITION

new algorithm that depends on the character of the 

Statistische Städte 2012, or French: Villes statistiques 

2012).

162 TOWNS

municipalities as towns in Switzerland. 

FÜRSTENAU, GR
Fürstenau (Romansh: Farschno) is a municipality in 

the Viamala Region in the Swiss canton of Graubünden 

and the smallest town to hold city rights with a market 

right received from Charles IV, Holy Roman Emperor 

in 1354. Fürstenau has a population (as of 31 December 

2018) of 353.

   

Population of towns with more than 10,000 inhabitants (2010)

Federal Statistical Office
Definition of towns and cities in 

Since 2014, the Federal Statistical Office (FSO) uses a

municipality to be defined as a town or not (German:

The  Federal  Statistical  Office  considers  162

Federal Statistical Office
Definition of a towns and cities in 
Switzerland: 

DEFINITION
Since 2014, the Federal Statistical Office (FSO) uses a 

new algorithm that depends on the character of the 

municipality to be defined as a town or not (German: 

Statistische Städte 2012, or French: Villes statistiques 

2012).

162 TOWNS
The Federal Statistical Office considers 162 

municipalities as towns in Switzerland. 

FÜRSTENAU, GR
Fürstenau (Romansh: Farschno) is a municipality in 

the Viamala Region in the Swiss canton of Graubünden 

and the smallest town to hold city rights with a market 

right received from Charles IV, Holy Roman Emperor 

in 1354. Fürstenau has a population (as of 31 December 

2018) of 353.

   

Population of towns with more than 10,000 inhabitants (2010)
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FROM VILLAGE TO CITY!

PUBLISHED ON 29.01.2020

Eine Stadt, die der Kanton nicht wollte

Vor fünfzig Jahren beschlossen die Dietiker – noch ohne 
Dietikerinnen –, dass ihr Dorf eine Stadt sein solle. Das 
war nicht allen genehm.

Schmeichelhaft war es nicht, was der reformierte Pfar-
rer Karl Tanner 1918 über seinen Wohnort sagte: «Mich 
erinnert Dietikon immer an ein Landmädchen, das sich in 
bäurischer Geschmacklosigkeit mit städtischem Flittersta-
at aufgeputzt hat.»

Die Limmattaler Gemeinde hatte damals gerade ihren 
ersten Wachstumsschub hinter sich, doch dauerte es noch 
gut fünfzig Jahre, bis das Landmädchen tatsächlich zur 
Städterin wurde. Am 30. November 1969 entschieden die 
Dietiker – noch ohne Dietikerinnen –, dass ihr Dorf künftig 
eine Stadt sein solle. Mit nur gerade 124 Stimmen Mehrhe-
it.

Viel Politprominenz

Das 50-Jahr-Jubiläum wurde heute Samstag, auf den 
Tag genau fünfzig Jahre danach, mit viel Politprominenz 
gefeiert. Regierungspräsidentin Carmen Walker Späh (FDP) 
begrüsste heiter unzählige amtierende und ehemalige 
Präsidentinnen und Präsidenten von Behörden.

Als sie schliesslich noch den Präsidenten des Gemeinde-
präsidentenverbands erwähnte, meinte sie, «wow, was für 
ein hochkarätiger Anlass». Dass mit Jacqueline Fehr eine 
zweite Zürcher Regierungsrätin anwesend war, unterstrich 
diesen Eindruck noch.

Stürmisches Wachstum

Die Historikerin Verena Rothenbühler erzählte von den 
stürmischen Jahren zwischen 1950 und 1970, in denen die 
Gemeinde von 7000 auf gegen 23’000 Einwohnerinnen und 
Einwohner wuchs. Bereits 1953 überschritt sie die offizielle 
Schwelle von 10’000 Einwohnerinnen und Einwohnern, 
welche für die Aufnahme in den Schweizerischen Städte-
verband gilt.

Dank einer fortschrittlichen Bauordnung habe sich das 
Landmädchen mit dem städtischen Flitterstaat damals 
zum anständig gekleideten Agglo-Fräulein gewandelt, 
erklärte Rothenbühler.

1958 entschied Dietikon als vierte Zürcher Gemeinde nach 
Zürich, Winterthur und Uster, ein Parlament einzuführen. 
Und der heutige Stadtpräsident Roger Bachmann (SVP) zi-
tierte die offizielle Rückmeldung der kantonalen Aufsichts-
behörde, als 1969 die Idee diskutiert wurde, sich Stadt zu 
nennen: Es sei nicht wünschenswert, dass es neben Zürich 
und Winterthur weitere Städte im Kanton gebe – abge-
sehen von jenen mit historischem Stadtrecht. Die Dietiker 
schlugen das in den Wind.

«Ein mutiger Schritt»

«Ein wichtiger und mutiger Schritt, selbstbewusst 
hinzustehen und sich Gehör zu verschaffen», fand Jac-
queline Fehr. Gerade sie als Winterthurerin wisse, was 
es bedeute, im Schatten der Grossen zu stehen. Carmen 
Walker Späh lobte den Branchenmix, den die Dietiker 
Wirtschaft aufweise: Von Luxemburgerli (Sprüngli) über 
Schuhe (Tiefenbacher) bis Orgelpfeifen (Metzler). Auch 
die älteste Familien-AG des Kantons habe ihren Sitz in 
Dietikon (Pestalozzi).

Natürlich blieb die Limmattalbahn nicht unerwähnt, 
welche in Dietikon zwiespältig aufgenommen wird. Sie 
sei überzeugt, die Stadtbahn werde viele positive Inputs 
bringen, sagte Walker Späh. Bei der Glattalbahn habe sich 
jeder investierte Franken 25-fach ausbezahlt.

Amtskollegin Fehr ermunterte die vergleichsweise noch 
junge Stadt, weiterhin das Schicksal in die eigenen Hände 
zu nehmen und sich wie bisher dagegen zu wehren, als 
«Überlaufbecken der Stadt Zürich» wahrgenommen zu 
werden.

Dietikon ist heute mit etwas über 27’000 Einwohnerin-
nen und Einwohnern die fünftgrösste Stadt des Kantons. 
Und hat, laut Stadtpräsident Bachmann, die zweit grösste 
Trychler- und Geisselchlöpfer-Gruppe des Landes. Eine 
Städterin mit bäuerlichen Accessoires.

Article Source: tagesanzeiger.ch
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METHOD - DESIGN

Urbanization is at the centre of the tripod 
of social, environment and governance 
in relation to people, density and 
building.
Compliance with a maximum of the 
Sustainable Development Goals, for 
example, SDG 11; Sustainable Cities 
and Communities, etc.

SOCIAL
society, social, political, economic, cultural, resilience, 

livelihood, imaginary social transformation of the individual 

citizen and massive public, the 4th Industrial Revolution, health 

and well-being, integration.

GOVERNANCE
re-activating, temporary, incremental, process-based 

development, transformative, periodic cycles, open building, 

urbanization, from the simple to the complex, production 

instead of consumption, re-programming of built volumes.

ENVIRONMENT
built, spatial, landscape, natural, ecologies, topography, 

climate, integrated infrastructure, spatial transformation, 

morphology, from small to large, energy strategy, walkability, 

urban agriculture, daylight.

Source: Method - Design: Research Based Design  |  Chair fo Architecture and Urban Design Prof. Hubert Klumpner
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1.
Density
Governance

2.
Building
Environment

3.
People
Social
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TASK STATEMENT

SPREITENBACH TODAY HAS A TOWN PROPER (2018) OF 11,882 INHABITANTS. 

SPREITENBACH HAS A TOTAL AGGLO (2015) OF 1,334,269 ZURICH AGGLOMORATION.

SPREITENBACH WAS PLANNED TO BE A CITY OF 35,000 INHABITANTS IN THE 1960s.

CAN DENSIFICATION CREATE CITIES TO LIVE UP TO THE GLOBAL SDG GOALS:

WHAT IF,... SPEITENBACH REACHES 
A POPULATION OF 35’000 INHABITANTS 

AND PROVIDES 17’500 WORKPLACES 
WITHIN THE NEXT DECADES?

WHAT DOES IT TAKE TO BE A CITY?

WE ARE MISSING AN ACCEPTED MODEL AND IMAGES HOW SUCH A CITY COULD LOOK LIKE!
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Image Source: Chair of Architecture and Urban Design | December 2019
Text Source : en.wikipedia.org
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II  CONTEXT
IDEA PERIMETER

BADEN

SPREITENBACH

ZURICH

Spreitenbach is a municipality in the district
of Baden in the canton of Aargau in 
Switzerland.
The town lies between Baden and Zurich on
the south side of the Limmat, located in the
Limmat Valley (Limmattal).

It lies southeast of the district center, 
directly on the border with the canton of 
Zurich. It is one of the smallest cities in 
Switzerland. 
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BIRD’S-EYE VIEW 
OF SPREITENBACH

The settled area stretches along a plain 
between the Heitersberg and the waterfront.
The old town center, through which the 
Spreitenbach stream flows, lies to the south
and has preserved its original character 
well. North of that is the modern city, with 
wide apartment buildings, industrial areas, 
and shopping centers. To the far north, 
across the highway and railway, in a bend 
in the Limmat, is the expanded industrial 
zone Neuhard. The eastern part of the plain
is dominated by the classification yard 
Zurich-Limmattal.

N➤➤N

Image Source: www.google.com | 2019
Text Source : en.wikipedia.org
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BIRD’S-EYE VIEW 
OF THE CANTONAL BORDER

N➤➤N

Zurich

City of Zurich

Aargau

Lake Zurich 

Limmat

Killwangen-Spreitenbach 

Spreitenbach

Shoppi Tivoli

SBB Railway Station

Zurich HB
Main Railway Station

Image Source: www.google.com | 2019

IDEA PERIMETER

Spreitenbach is located in the Canton 
Aargau at the edge of the cantonal border 
with Zurich. The pristine village in the 1950s
 developed as a Satellite City in the 60s 
and 70s. Spreitenbach lies within the 
agglomeration of Zuerich with over 1,3 Mio. 
people.
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MOBILITY 
AND ACCESSIBILITY

Image Source: Chair of Architecture and Urban Design | December 2019
Text Source : en.wikipedia.org
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IDEA PERIMETER

The municipality is located near the A3
motorway, and an on ramp is planned. The
municipality lies on the frequently used
Zurich-Baden highway. The Dietikon 
entrance to the A1 autobahn lies 2 km east 
of the town. Until 2008 Spreitenbach will 
have only an entrance in one direction 
(from and toward Bern). In Spreitenbach 
and its neighbor Dietikon, the largest 
classification yard of the region was 
built in 1978 (later expanded), the 
Rangierbahnhof-Limmattal (RBL).

Spreitenbach can be reached from 
several bus lines, which end there. The 
lines 2, 4, and 8 of the Regionale 
Verkehrsbetriebe Baden-Wettingen go in 
the direction of Killwangen, Neuenhof, 
Wettingen, and Baden. 
On August 9, 1847 the railway between 
Zurich and Baden was opened. The citizens 
of Spreitenbach lobbied for the path to 
go far to the side of the city; for this reason, 
the nearest station today is in the 
municipality of Killwangen, although it has 
about seven times fewer residents. 
A line of the ZVV goes to Zurich via 
Dietikon, Urdorf, and Schlieren. The 
entrance on the S-Bahn Zürich lies in the 
nearby Killwangen-Spreitenbach railway 
station and Dietikon railway station (lines S3 
and S12). In the medium term, the new 
Stadtbahn Limmattal is being planned to 
include stops in Spreitenbach.

The Limmattal light rail line
(Limmattalbahn) is a new light rail line that
is under construction on an alignment 
running through the Limmat Valley, in the
Swiss cantons of Aargau and Zürich to the
west of the city of Zürich. The new line 
will operate from Zürich Altstetten to 
Killwangen via Schlieren, Urdorf, Dietikon
and Spreitenbach.
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Image Source: Visualisation, Architron GmbH, Zurich
Image Source: Chair of Architecture and Urban Design | April 2019

Image Source:  de.wikipedia.org
Image Source: Chair of Architecture and Urban Design | April 2019

Killwangen-Spreitenbach Train Station. Visualization of the Future Limmattalbahn.

Main Road (Landstrasse) in Spreitenbach. Access to Shoppi Tivoli and its Parking Lot.

MOBILITY 
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PUBLIC INFRASTRUCTURE
AND COMMERCIAL SPACES

Image Source: Chair of Architecture and Urban Design | December 2019
Text Source : en.wikipedia.org
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IDEA PERIMETER

Spreitenbach is a distinguished economic 
area, because of its protruding position 
in the west of the Zurich metropolitan area.
Over 700 businesses employ about 
6900 workers. Of these 1% are in the 
agricultural sector, 22% in the industrial 
sector, and 77% in the service sector. The 
two large shopping centers Shoppi and 
Tivoli as well as the furniture store IKEA (the 
first store opened outside of Scandinavia, in 
1973), form the backbone of the service 
economy. Several leading companies 
operate in Spreitenbach; the most notable
are Zweifel Pomy-Chips, Bridgestone (car
tires), Johnson & Johnson, Nestlé, Miele, 
and Globus.

As of 2000 there was a total of 5,192 
workers who lived in the municipality. Of 
these, 3,709 or about 71.4% of the residents
worked outside Spreitenbach while 4,327 
people commuted into the municipality for
work. There were a total of 5,810 jobs 
(of at least 6 hours per week) in the 
municipality.
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Images Source: Chair of Architecture and Urban Design | April 2019
Image Source: zuerich.usgang.ch | June 2019

Image Source: Chair of Architecture and Urban Design | April 2019

Ikea Furniture Store. Shoppi Tivoli View of the Interior.

Shoppi Tivoli View of the High Rise.

Pathé! Cinema.

PUBLIC INFRASTRUCTURE
AND COMMERCIAL SPACES
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RESIDENTIAL 
TYPOLOGIES

Image Source: Chair of Architecture and Urban Design | December 2019
*See also the Zoning Plan page 82-83
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IDEA PERIMETER

Spreitenbach is characterized by multiple 
distinct residential typologies from up to 
5 stories, between 5-10 stories and 
residential towers above 10 stories. The 
village core of Spreitenbach lies above the 
Shoppi Tivoli retail development with a 
Roman Catholic Church in the center and 
forest areas on the edges. Also adjacent to 
the shopping area is the Langäcker 
neighborhood that was developed in 
the 1960s and 70s following a major 
construction boom. Almost 40% of 
Spreitenbach’s population lives in this 
neighborhood. 
A recently completed mixed-use 
development, the Kreuzäcker Spreitenbach, 
contains a hotel, rental apartments with 
amenities, and commercial spaces.   
Spreitenach is seen as a village and a city at 
the same time. The population includes 
residents from more than 70 nations, 
whereas 47% are Swiss nationals. 

II  CONTEXT

II 
 C

O
N

TE
X

T 
| I

D
EA

 P
ER

IM
ET

ER



3534

RESIDENTIAL 
TYPOLOGIES

IDEA PERIMETER

“Blutwurst” Residential Building.

Condomimium Building.

Langäcker Residential Building.

Village Typology.

Images Source: Chair of Architecture and Urban Design | December 2019

II  CONTEXT

II 
 C

O
N

TE
X

T 
| I

D
EA

 P
ER

IM
ET

ER



3736

OPEN SPACES, GREEN ZONES, 
AND AGRICULTURAL AREAS

Image Source: Chair of Architecture and Urban Design | December 2019
Text Source : Swiss Federal Statistical Office.
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The total area of Spreitenbach is 8.6 square 
kilometers with a density of 1,400 people 
per square kilometer. 27.8% of this area is 
used for agricultural purposes; 35.3% is 
forested; 35.5% is settled (buildings or 
roads); 1.4% is non-productive (rivers or 
lakes).
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OPEN SPACES, GREEN ZONES, 
AND AGRICULTURAL AREAS
PHOTO ESSAY

IDEA PERIMETER

Argricultural Field.

Kreuzplatz Playing Ground.

Shoppi Tivoli Parking Lot.

Agricultural Field, Shoppi Tivoli and “Blutwurst” in Background.

Images Source: Chair of Architecture and Urban Design | December 2019
Images Source: nzz.ch
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RECENTLY COMPLETED, 
ONGOING AND PLANNED
PROJECTS

Image Source: Chair of Architecture and Urban Design | December 2019
Text Source : City of Spreitenbach Website.
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6. Hallenbad

1. Shoppi Tivoli

3. Kreuzäcker Spreitenbach

5. Limmatspot Spreitenbach

4. Willenacher

7. Tivoli Garden

8. Neumatt

9. Limmattalbahn

2. Langäcker bewegt

Direction 
Zurich Altstetten

1. Shoppi Tivoli 
Opening: 1970
Renovation and expansion: 2006-2014
The shopping mall features 78376 m2 retail space, 
more than 150 shops and 4200 car parking places. It 
offers 1570 workplaces, and has 4.6 million visitors 
a year (38 000 a day) and yearly turnover of 403 
million Swiss Francs.

2. Langäcker bewegt
Implementation: 2011-2015
Programs: CafeBar - a volunteer-ran cafe and 
neighbourhood meeting place, outdoor spaces, 
district forum, cycling and pedestrian routes. 

3. Kreuzäcker Spreitenbach
Construction: 2015-2017
Site A consists of 5 buildings featuring an 
international hotel with 146 guest rooms and 1000m2 

of multi-functional event space, fitness center, 
kindergarten, commercial and office space, 120 
apartments out of which 85 are rental apartments. 
Site B consists of 4 buildings featuring 45 rental 
apartments and 5000m2 commercial space.

4. Willenacher
Opening: 2017
The development includes a car showroom, office 
space and apartments.

5. Limmatspot
Construction: 2016-2019
The development includes 195 apartments, 
gastronomy and commercial space, multiplex-
cinema with 10 rooms (the biggest room can receive 
500 people), and 420 park places. 

6. Hallenbad
Restoration: July 2019-August 2020

7. Tivoli Garden 
Tentative Construction Start: Winter 2020
At the beginning of 2020, the residents of 
Spreitenbach will vote if the project will be built. 
The development includes 420 apartments, 
Limmattalbahn stop, DIY shop, 3900 car parking 
places and 1400 bike racks.

8. Neumatt
Tentative Construction Start: 2021/2022
At the beginning of 2020, the residents of 
Spreitenbach will vote if the project will be built.
The development includes 580 apartments 
distributed in two double 100 meter-tall towers, a city 
park, neighborhood public square, city public square 
and new parking.

9. Limmattalbahn
Opening: 2022
Limmattalbahn links the city of Zurich neighborhoods 
Altstetten, Schlieren, Urdorf and Dietikon and Aargau 
villages Spreitenbach and Killwangen. It is 13.4 
kilometers long and includes 27 tram stops.
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Limmat
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FACTS AND FIGURES
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35’000

6’000

11’882

6’008 (50.06%)

>70

14’882

7’700

1570

8’700

17’500

550

Inhabitants Projected in 1960s (Planned)

Inhabitants 1960s / 1970s

Inhabitants in 2019

Foreign Population

Number of Nationalities

Inhabitants after the Completion of the Planned Projects

Workplaces within the Service Sector

Workplaces Shoppi Tivoli

Workplaces after the Completion of the Planned Projects

Projected Live and Work Ratio 2:1: WORKPLACES

Number of Businesses

Data Source : Swiss Federal Statistical Office.

II  CONTEXT



4544

II 
 C

O
N

TE
X

T 
| P

O
PU

LA
TI

O
N

 D
EN

SI
TY

IDEA PERIMETER

Data Source : Swiss Federal Statistical Office.
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POPULATION DENSITY
SCENARIOS

Data Source: SNF-Project “How to grow” Nr. 162718, Sibylle Wälty, ETH Wohnforum -  ETH Case | Data 2015: Geostat 2015
Prof. Kay Axhausen, Prof. Hubert Klumpner, Ph.D Advisors | Image Source: Chair of Architecture and Urban Design | December 2019
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Data Source: SNF-Project “How to grow” Nr. 162718, Sibylle Wälty, ETH Wohnforum -  ETH Case | Data 2015: Geostat 2015
Prof. Kay Axhausen, Prof. Hubert Klumpner; Ph.D. Advisors | Image Source: Chair of Architecture and Urban Design | December 2019
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Image Source: Chair of Architecture and Urban Design | April 2019
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PHOTO ESSAY

ENVIRONMENT Langäcker Residential Zone and Shoppi Tivoli Parking Lot.
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ENVIRONMENT

Images Source: Chair of Architecture and Urban Design | April 2019

PHOTO ESSAY

“Blutwurst”  Residential Building.

Langäcker Residential Building. Langäcker Residential High Rise.

Senavita Lindenbaum Nursing Home.
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CONTEXT
PHOTO ESSAY

Image Source: Chair of Architecture and Urban Design | April 2019

ENVIRONMENT Skybridge connecting the Shoppi Tivoli, the Senavita Lindenbaum and the Umwelt Arena.
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Images Source: Chair of Architecture and Urban Design | April 2019

PHOTO ESSAY

ENVIRONMENT
Village Core.

Langäcker Residential Building.
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PHOTO ESSAYCONTEXT
PHOTO ESSAY

Image Source: Umwelt Arena by Rene Schmid Architekten,  Detail.de

ENVIRONMENT Umwelt Arena Schweiz.
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PEOPLE

Image Source: Chair of Architecture and Urban Design | April 2019

PHOTO ESSAY

Accessibility to Shoppi Tivoli.
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PROGRAM

PHOTO ESSAY

Shoppi Tivoli and its Parking Lot.

Image Source: Chair of Architecture and Urban Design | April 2019
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PROGRAM

Image Source: Chair of Architecture and Urban Design | April 2019

PHOTO ESSAY

Community Center Library.

Shopping and Housing.

Shopping Mall.
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HISTORICAL CONTEXT

SHOPPI TIVOLI
“A SUCCESS STORY”

Images Source: “Shoppi Tivoli, Eine Erfolgsgeschichte”, A&A Liegenschaften

Situation Plan Spreitenbach, 1971

Prevalence of agricultural typologies | Spreitenbach in Limmattal, 1960s  Building-boom drew lines through the landscape | Spreitenbach, mid 1960s  
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Images and Text Source: “Shoppi Tivoli, Eine Erfolgsgeschichte”, A&A Liegenschaften

Vision of the Shopping Center and Tivoli, 1960s  

Opening advertisment of the Shopping Center Spreitenbach, 1970
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FASHION STYLERS 

LEBENSMITTEL
Aldi TivoliMall F7

Bachmann Confiserie TivoliMall F7

Denner TivoliMall G6

Denner ShoppiBasement L11

Läderach Chocolatier CenterMall K7

Lidl ShoppiBasement M10

Lolipop CenterMall J7

Migros MM ShoppiBasement K11

Migros MMM TivoliMall F7

Oil & Vinegar CenterMall K7

vom FASS CenterMall J7

BEKLEIDUNG | ACCESSOIRES

Atlanta ShoppiBasement M10

Anouk CenterMall J7

Beldona ShoppiBasement L11

Bershka ShoppiMall L8

Blackout TivoliMall H7

Blingski TivoliFirst E2

C & A TivoliMall F6

Calida CenterMall K7

Calzedonia TivoliMall G7

Camp David | Soccx ShoppiMall L8

Chicorée ShoppiBasement L11

Desigual ShoppiMall L8

Esprit ShoppiMall L8

Fashion Stylers ShoppiBasement M11

Gigolo Herrenmode TivoliFirst E2

Globus TivoliMall H6

H & M TivoliMall G6

Hunkemöller CenterMall L7

Jack&Jones ShoppiBasement M10

Joymiss TivoliFirst E2

La Halle ShoppiMall K9

Levi‘s ShoppiMall L8

Magic X Erotic Megastore TivoliFirst E2

Manor ShoppiMall L9

Metro Boutique TivoliMall F6

Muri’s Jeans & Trends TivoliFirst E2

New Yorker ShoppiMall M7

O bag CenterMall K7

Okaidi ShoppiBasement M10

Only ShoppiMall L8

Pieces ShoppiBasement M10

PKZ ShoppiMall L8

Platinum TivoliFirst E2

PME Legend CenterMall H7

Renzi Fashion ShoppiBasement L11

Tally Weijl ShoppiBasement M10

The Gallery CenterMall J7

Triumph CenterMall K7

Ulla Popken TivoliFirst E2

USA Boutique TivoliFirst F2

VAN GRAAF TivoliMall E7

Vero Moda ShoppiBasement M10

WE Men ShoppiBasement L11

ZARA TivoliMall F7

Zebra ShoppiBasement M11

SCHUHE | LEDERWAREN
Botty ShoppiBasement L11

Dosenbach Schuhe Tivoli, Galerie F5

My Shoes ShoppiBasement L10

Ochsner Schuhe TivoliMall F6

Snipes CenterMall K7

Tiefenbacher ShoppiBasement L11

Vögele Shoes TivoliFirst F1

Walder Schuhe CenterMall J7

SCHMUCK | UHREN
Amazing Jewelry CenterMall K7

Candy Jewels CenterMall H7

Carat TivoliMall G7

Christ Uhren und Schmuck CenterMall J7

Claire’s Accessories ShoppiBasement L11

Goldhaus Tivoli, Galerie F5

Manor ShoppiBasement L12

Pandora CenterMall H7

Swarovski CenterMall K7

MULTIMEDIA | TELEKOM | FOTO | IT 
Fust TivoliFirst E2

Game Stop ShoppiMall M7

Interdiscount ShoppiMall M7

iPhone Klinik CenterMall J7

Lexus Computer & Service TivoliMall F7

Manor ShoppiBasement L12

Migros m electronics TivoliFirst F2

Mobilezone CenterMall J7

myPhone Accessoires CenterMall H7

myPhone Repairs CenterMall H7

Pearl LimmatMall C6

Salt Store CenterMall J7

Sunrise ShoppiMall M7

Swisscom TivoliMall F7

UPC CenterMall K7

PAPETERIE | BÜRO
Manor ShoppiMall L9

Migros MMM TivoliFirst F2

Orell Füssli ShoppiBasement M10

OPTIK
Fielmann ShoppiBasement L11

Koch Optik ShoppiMall L7

Visilab TivoliFirst G1

FASHION STYLERS 

CandyJewels

SPORT
Dosenbach Sport Tivoli, Galerie F5

Ochsner Sport ShoppiMall M7

Powerfood ShoppiMall M7

Sport XX TivoliFirst G2

SPIELWAREN
Amsler Spielwaren ShoppiBasement M10

Manor ShoppiMall K9

Migros MMM TivoliFirst F2

Smyths Toys LimmatMall C6

APOTHEKE | DROGERIE 
Amavita Apotheke TivoliFirst G1

Apotheke Gysler ShoppiBasement M10

Müller Drogeriemarkt TivoliFirst G1

 Sanovit ShoppiBasement L12

BÜCHER | MUSIK | KIOSK | TABAK
Kiosk ShoppiMall M8

Kiosk TivoliMall G7

Orell Füssli ShoppiBasement M10

ShishaStar TivoliMall F7

Zigarren Dürr CenterMall J7

HAUSHALT | WOHNEN | GARTEN | BAU
Conforama TivoliMall G6

Depot TivoliMall H7

Flying Tiger Copenhagen TivoliMall G7

Fust Küchen TivoliFirst E2

Livique LimmatMall C6

Lumimart LimmatMall C6

Maisons du Monde ShoppiBasement L11

Manor ShoppiMall L9

Migros Micasa TivoliBasement F9

Migros Do it + Garten LimmatMall C10

Migros Florissimo TivoliMall G7

Möbel Pfister LimmatMall C7

PARFÜM | KOSMETIK | COIFFURE | BEAUTYSALONS
Ella ShoppiMall M8

Coiffure Gidor CenterMall J7

Import Parfumerie ShoppiMall M7

Individuel CenterMall L8

Kiko CenterMall J7

Lush Cosmetics TivoliMall G7

Manor ShoppiBasement L12

Marionnaud LimmatMall D6

Müller Drogeriemarkt TivoliFirst G1

New York Nails & Hair LimmatMall D6

Rituals CenterMall L7

Roma Coiffeurbedarf ShoppiBasement L11

Coiffure Ryf ShoppiMall M8

Seacret CenterMall J7

The Body Shop CenterMall L7

RESTAURANTS | GASTRONOMIE
a mo' ShoppiMall M8

Bachmann Confiserie TivoliMall F7

Coffee & Friends ShoppiBasement M11

Coffeebox LimmatMall E6

Dunkin‘ Donuts ShoppiMall L8

Foodcourt TivoliFirst H1

• MAX Salads & Burgers

• SPIGA Ristorante

• SPIGA Bar e Caffè

• YAM YAM Wok & Sushi

Gelateria LiLa ShoppiBasement M10

Manora Restaurant ShoppiMall K9

McDonald‘s & McCafé ShoppiBasement L11

Migros Restaurant TivoliFirst F2

Migros Take Away TivoliMall G7

Mövenpick Ice Boutique CenterMall K7

Motta Kaffeebar CenterMall J7

Starbucks TivoliMall F7

DIENSTLEISTUNGEN | DIVERSE
Carglass ShoppiParking J10

Dogan Express Schneiderei Tivoli, Galerie E4

FlowerPower TivoliFirst H1

Fressnapf ShoppiBasement M10

GreenLine Car Wash TivoliParking G10

Hediger Textilpflege ShoppiMall M8

Hotelplan ShoppiMall M8

Kinderparadies ShoppiFirst M5

Neue Aargauer Bank ShoppiBasement M11

Post ShoppiMall N8

Prontophot ShoppiMall M8

SBB Ticketschalter CenterMall J7

CENTER SERVICES
Center Information J7

Fundbüro J7

WC E4, H1, J7, N11  

Handicap-WC E4, H1, J7, N11  

Wickelraum E4, H1, J7, N11

Stillecke N11

Raucherlounge E4

Schliessfach E4, H1, L8, N11

Bancomat AKB G1

Bancomat Bank Cler E6

Bancomat NAB K7, M11

Bancomat Valiant G7

Postomat N8

SportBar M7

Faltplan_NEU.indd   1 16.10.2019   08:02:39

Vision of the Shopping Center and Tivoli, 1960s

Shoppi Tivoli | 2019 

Image Source: “Shoppi Tivoli, Zurich: An Interest in Switzerland’s Largest Shopping Center”, CBRE, 2019
Image Source: https://www.shoppitivoli.ch/
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Image Source: “Shoppi Tivoli, Zurich: An Interest in Switzerland’s Largest Shopping Center”, CBRE, 2019
Image Source: https://www.shoppitivoli.ch/

HISTORICAL CONTEXT

Shoppi Tivoli | 2019 

Location of the Shoppi Tivoli | 2019

Ownership and Tenure | 2019
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Image Source:https://images.tandf.co.uk/

“Acculturating the Shopping Centre”, Janina Gosseye and Tom Avermaete | 2018 “Shopping Towns Europe, Commercial Collectivity and the Architecture of the Shopping 
Centre 1945-1975”, Janina Gosseye and Tom Avermaete | 2017 

Image Source: https://s.s-bol.com/

HISTORY OF 
SHOPPING CENTRES

HISTORICAL CONTEXT
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Prof. Tom Avermaete (Prof. of Integrated Discipline Urban 
Design) wrote those two books about shopping malls and their 
development in the urban environment. 
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1861

The first historical mention of Spreitenbach was in the year 1124.

1920

1’020 inhabitants in 1921.

HISTORICAL CONTEXT

Images Source: map.geo.admin.ch/swisstopo.zeitreihen&time
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1960

2’878 inhabitants in 1963.

1965: SHOPPI TIVOLI

Shoppi Tivoli opened on the 12th of march 1970 at 8 km from Zurich. In 2010 the shopping mall
was renovated and a new retail concept was developed.

5’346 inhabitants in 1967.

HISTORICAL CONTEXT

Images Source: map.geo.admin.ch/swisstopo.zeitreihen&time
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1970

7’183 inhabitants in 1972.

1976: IKEA

Ikea spread to other parts of Europe in the 1970s, with the first store outside 
Scandinavia opening in Switzerland (1973).

HISTORICAL CONTEXT

Text Source: en.wikipedia.org | Gemeinde Spreitenbach
Images Source: map.geo.admin.ch/swisstopo.zeitreihen&time
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1990

9’033 inhabitants in 2000.

2006

Spreitenbach in now the smallest city of Switzerland with 12’055 inhabitants in 2019.

HISTORICAL CONTEXT

Images Source: map.geo.admin.ch/swisstopo.zeitreihen&time
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ZONING PLAN

CURRENT 
ZONING PLAN

0 200 m

Image Source: https://www.spreitenbach.ch/
Find the PDF in higher resolution on Polybox
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Planned Development in Spreitenbach
Article Source: http://www.planwerkstadt.ch/
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Planned Development in Spreitenbach
Article Source: http://www.planwerkstadt.ch/
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PROJECTED IN 2012-2019

ENTWICKLUNGSRICHTPLAN SPREITENBACH 
PROJEKT NEUMATT

Planned Development in Spreitenbach
Article Source: http://www.planwerkstadt.ch/

II  CONTEXT

Das Shoppi Tivoli ist Spreiten bachs Aus -
hänge schild weit um. Zu künftig direkt an 
der Limmat tal bahn ge legen, bildet das 
Ge biet des in den Sechziger jahren er- 
richteten Ein kaufs zen trums sowie das süd- 
lich an grenzende Areal der Gemeinde 
grosses Ent wick lungs potential an zentraler 
Lage. Doch die Bevöl kerung lehnt die 
Zentrums entwicklungs pläne ab. 
Planwerk stadt erar beitete den behörden 
verbindlichen Entwick lungs richt plan, die 
Teilrevision der Bau- und Nutzungs ordnung 
Neumatt sowie den erforder lichen 
Gestaltungs plan. 

Bevölkerung hat das letzte Wort

Die Angst vor Wachstum mobilisierte 
die Bevölkerung. An der 
Gemeindeversammlung vom 14. Januar 
2020 wurde die Teilrevision der Bau- 
und Nutzungsordnung Neumatt mit 
590 Nein zu 327 Ja-Stimmen abgelehnt. 
Inwieweit ein Referendum ergriffen 
wird, ist offen. Ein Fünftel der 
stimmberechtigen Bevölkerung 
müsste dieses unterzeichnen. Die 
Überzeugungsarbeit für das Hochhaus-
Projekt fruchtete offenbar zu wenig im 
einstigen Bauerndorf, welches bereits 
in den 1960er Jahren verschiedene 
Wachstumsschübe zu meistern hatte 
und einst eine Stadt für 35’000 Einwohner 
werden sollte. Nun gibt es kein neues 
Parkhaus, dank welchem die meisten 
oberirdischen Parkplätze beim 
Einkaufszentrum aufgehoben werden 
könnten. Keinen grosszügigen 
Stadtpark, der mit der geplanten 
Zentrumsentwicklung verschiedene Ortsteile 
in der Mitte verknüpfen würde. Und auch 
keine neuen Wohnungen für das mittlere 
bis hohe Preissegment, welche gemäss 
Prognosen das Steuersubstrat hätten 
steigern können. 

Der Souverän hat entschieden. Respektive 
jener Bevölkerungsanteil, welcher stimmen 
darf und die Kirche heute und morgen 
lieber im Dorf lassen will. Spreitenbachs 
Entwicklung geht gleichwohl weiter – 
wenn auch ohne Valentin Schmid. Der 
Gemeindepräsident ist am Abend der 
Gemeindeversammlung zurückgetreten.
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PLANNED PROJECTS

PROJECTS “NEUMATT” AND 
“TIVOLI GARDEN”
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Neben dem Shoppingcenter Spreitenbach mit seinem Scheibenhochhaus sind zwei 100 Meter hohe

Doppelwohntürme vorgesehen. (Bild: Karin Hofer / NZZ)

Endstation Shoppingcenter Spreitenbach: Wer hier aus dem Bus steigt, fühlt sich

um fünfzig Jahre zurückversetzt. Zwar fährt die Kundschaft nicht mehr im

orangen Opel Kadett vor. Der Weg ins «Paradies», so buhlte das erste

Einkaufszentrum der Schweiz einst um Publikum, führt aber immer noch über

öde Asphaltflächen. Springbrunnen, Bänke, Cafés – alles, was Behaglichkeit

verströmen könnte, ist drinnen konzentriert. Seit 1970 ist das so.

Wie damals bewährt sich das aus den USA importierte Konzept: Trotz dem

Siegeszug des Online-Handels pilgern an Spitzentagen 38 000 Menschen nach

Spreitenbach. In den klimatisierten Ladenpassagen sind die einstigen

Kegelbahnen durch Game-Centers ersetzt worden. Zum Angebot gehören

Restaurants, Coiffeurs, Kinderbetreuungsstätten und sogar ein Hallenbad.

Einkaufen ist ein Happening mitten in einem unwirtlichen Industriegebiet.

Sein Wahrzeichen sind zwei 70 Meter hohe Scheibenhochhäuser. Das rote

nennen die Einheimischen «Blutwurst». Dessen marode Fassade zeugt vom

Desinteresse an diesem Standort, der einst Spreitenbachs neues Stadtzentrum

mit insgesamt vier Türmen hätte werden sollen. Doch der Schein trügt. Auf der

Hauptstrasse laufen die Bauarbeiten der Limmattalbahn auf Hochtouren, neben

dem kürzlich eröffneten Multiplexkino mit zehn Sälen markieren Baugespanne

die Überbauung Tivoli-Garten mit 420 Wohnungen.

Prototyp Spreitenbach – eine alte Stadtvision wird spruchreif
und spaltet das «Dorf» 

Einst verfolgte Spreitenbach grosse städtebauliche Pläne. Nun entscheidet die

Gemeinde über ein Projekt, das an diese Vision anknüpft.

Dorothee Vögeli (Text), Karin Hofer (Bilder)

21.11.2019, 16.07 Uhr

«Ein echter Dialog»

27/11/2019 Spreitenbach entscheidet über das Projekt Neumatt

https://www.nzz.ch/zuerich/spreitenbach-entscheidet-ueber-das-projekt-neumatt-ld.1522887 2/8

Das Shoppingcenter Spreitenbach umgibt viel Asphalt. Im Hintergrund die «Leberwurst» (mit dem

Schriftzug Shoppi Tivoli) und «Blutwurst» genannten Scheibenhochhäuser von 1970. (Bild: Karin

Hofer / NZZ)

Das Projekt Tivoli-Garten mit 420 Wohnungen ist ausgesteckt. Der Baustart erfolgt demnächst. (Bild:

Karin Hofer / NZZ)

Auf der Zielgeraden ist ein futuristisches Grossprojekt, das Spreitenbachs

Gesicht entscheidend verändern würde: Zwischen Shoppi Tivoli und altem Dorf

möchte ein Immobilienfonds der Credit Suisse die Zentrumsidee aus den 1960er

Jahren umsetzen. In dessen Auftrag plant die Entwicklerin Losinger Marazzi

zwei rund 100 Meter hohe Doppelhochhäuser mit 500 Mietwohnungen sowie

zwei Zeilenbauten mit 80 Eigentumswohnungen. Vorgesehen ist ein neues

Parkhaus, dank dem sich die meisten oberirdischen Parkplätze beim

Einkaufszentrum aufheben lassen.

Wo also heute Asphalt ist, könnten trotz hoher Ausnützungsziffer Grünflächen

und ein Stadtplatz entstehen. Auch finanziell sind positive Effekte zu erwarten:

Die Wohnungen sind für das mittlere bis hohe Preissegment konzipiert. Laut

einer Studie von Wüest Partner dürften sie Doppelverdiener anziehen und das

Steuersubstrat steigern. Solche Botschaften stossen in der Gemeinde auf

Skepsis, allerdings weniger als auch schon: Seit acht Jahren entwickelt der

Investor das Projekt Neumatt im Austausch mit der Bevölkerung, nahm

Einwände auf und ersetzte zum Beispiel die beiden zuerst vorgesehenen

massigen Wohnscheiben durch schmalere Baukörper.

SPONSORED CONTENT

Die Veredelungskünstler

15 Meter unter der Erdoberfläche wird

aus gutem noch besserer Käse.

Mehr erfahren
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Aus der breit abgestützten Begleitgruppe ist nur Positives zu hören: «Das war

ein echter Dialog. Auf alles wurde eingegangen, das Projekt ist hervorragend

ausgearbeitet – besser kann es nicht mehr werden», sagt etwa Konrad

Wiederkehr. Trotzdem ist der Naturschützer skeptisch geblieben. Die

Dimensionen erschrecken ihn – und viele Alteingesessene. Kurz vor der

entscheidenden Gemeindeversammlung warnt ein anonymes Komitee auf

einem Flugblatt vor dem Projekt. Derweil leisten die Bauherren noch einmal

Überzeugungsarbeit. Morgens um 9 Uhr stehen sie im «Sternen» neben einem

grossen Holzmodell für individuelle Gespräche bereit.

Gekommen sind der SVP-Präsident Edgar Benz, im Dorfleben engagierte Frauen,

aber auch ein pensionierter Dietiker, der in Spreitenbach Wurzeln geschlagen

hat. Seine Freundin wohnt in der «Leberwurst», so heisst die blassblaue

Schwester der «Blutwurst» im Volksmund. Die Aussicht sei sensationell, die

Eigentümerin, die Credit Suisse, habe die Wohnungen tipptopp renoviert,

erzählt der weitgereiste Senior. Er selber lebt in einer modernen Siedlung mit

zahlbaren Eigentumswohnungen, eine Bushaltestelle befindet sich gleich vor der

Haustür. Da das Shoppingcenter nur wenige hundert Meter entfernt ist, geht er

lieber zu Fuss. Mindestens viermal pro Woche ist er dort anzutreffen. 

Das Projekt Neumatt eröffnet die Chance, das Parkhaus (Bild) des Shoppi Tivoli teilweise

abzubrechen. (Bild: Karin Hofer / NZZ)

Die Rückseiten der Scheibenhochhäuser bestehen aus einer fensterlosen Betonwand. (Bild: Karin

Hofer / NZZ)

Vor dem Projekt Neumatt fürchtet er sich nicht. Die damit einhergehende

Aufwertung der Shoppi-Umgebung hält er für den wichtigsten Pluspunkt. Mit

seiner klar positiven Haltung steht er im «Sternen» allerdings fast allein da. Die

wiederkehrenden Fragen lauten: Kann Spreitenbach innert weniger Jahre ein

solches Wachstum verkraften? Wird die Gemeinde – mit der schweizweit

Das schlechte Image hält sich hartnäckig
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Marco Weber, Präsident des

Vereins Skaterpark Spreitenbach.

(Bild: Karin Hofer / NZZ)

tiefsten Wahlbeteiligung auch bei den diesjährigen Nationalrats- und

Ständeratswahlen – nicht endgültig zur anonymen Schlafstadt oder gar zum

Ghetto? Und was passiert in den Sockelgeschossen? Das Thema ist

hochemotional, einige lassen den offerierten Kaffee achtlos stehen.

Eigentlich hat Spreitenbach Erfahrung mit Wachstumsschüben: Zwischen 1960

und 1970 verdreifachte sich die Einwohnerzahl des einstigen Bauerndorfs auf

6000. Auch wegen des Konkubinatverbots im angrenzenden Kanton Zürich

zogen viele unverheiratete Paare in die modernen Wohnblöcke und Hochhäuser,

die auch dank ihren Grünflächen, Wegnetzen und öffentlichen Treffpunkten

attraktiv waren. Die Wirtschafts- und Ölkrise sowie das Nein des Stimmvolks

zum Ausbau des Zürcher Verkehrsnetzes bis Spreitenbach machten die Vision

einer Stadt für 35 000 Einwohner zunichte. 1981 stoppte die Gemeinde die

expansive Entwicklung und setzte mit der Revision der Bau- und Zonenordnung

auf ein moderates Wachstum mit Ein- und Mehrfamilienhäusern.

Inzwischen wirken viele Wohnblöcke und -türme des in den 1960er Jahren

entstandenen Langäcker-Quartiers heruntergekommen. Nach dem Auszug der

Schweizer kamen die Italiener, dann Menschen aus dem Balkan und der Türkei.

Mehr als die Hälfte der Spreitenbacher Wohnbevölkerung hat keinen Schweizer

Pass, die Sozialhilfequote liegt bei über 5 Prozent.

Im März kam es neben dem Shoppingcenter zu einer Massenschlägerei unter

Jugendlichen. Ein 15-jähriger Dietiker wurde mit einem Messer verletzt. Der

Nährboden solcher «Bandenkriege» sei das Langäcker-Quartier, es gelte als

«Ghetto», hiess es in den Medien. 

Marco Weber seufzt. Spreitenbachs Aussen-

und Innenwahrnehmung klafften komplett

auseinander, sagt der 20-jährige Skater. Ein

sehr seltener Einzelfall genüge, um ein altes

Klischee heraufzubeschwören. Weber muss

es wissen. Bereits als Schüler verbrachte er

mit seinen Freunden viel Freizeit in und ums

Shoppi. Dort befindet sich ein Skaterpark.

Die Verantwortung dafür hat ein Verein

übernommen, den Weber präsidiert. Er

kenne die «Gangsta-Typen» der

Massenschlägerei nicht, dafür manche guten

Kollegen aus dem Quartier Langäcker, sagt

er.

Er selber wohnt «oben» im Dorf am Fuss des

Heitersbergs, dort, wo viele Wachstumsgegner zu Hause sind. Obwohl nur

wenige Minuten vom Shoppingcenter entfernt, ist ihre Welt eine andere: Hier

plätschert ein Bach, hier gibt es sorgfältig renovierte Bausubstanz, Bauernhäuser

und einen Hofladen. Weber ist Ortsbürger wie seine Eltern – und ein

vehementer Befürworter des Projekts Neumatt. Er könnte sich sogar höhere

Türme vorstellen: «So ist das moderne Leben, wir haben keinen Platz und

müssen in die Höhe bauen.»

SPONSORED CONTENT

Eine gute Tasse Kaffee als

Zeichen der Wertschätzung

Regelmässiger Kaffeegenuss erhöht

das Wohlbefinden und die Motivation
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Auch das Publikum im «Sternen» weiss das. Aber warum ausgerechnet hier?

Weil die Lage hervorragend sei, sagen die Immobilienmanager und

Projektentwickler. Sie sind überzeugt davon, dass junge Leute in die Neumatt

ziehen und die Infrastrukturen mitfinanzieren werden. Dank Verkaufsflächen,

Bistro und Kindertagesstätten in den Sockelgeschossen werde sich die neue

Mitte beleben, der Wert der Liegenschaften werde langfristig erhalten. Was die

Promotoren auch sagen: Lehnt die Gemeindeversammlung am kommenden

Dienstag die für das Bauvorhaben notwendige Änderung der Bau- und

Zonenordnung ab, ist das Projekt Neumatt definitiv vom Tisch – das Wachstum

wird aber trotzdem weitergehen.

Der Skaterpark befindet sich neben dem Shoppingcenter. (Bild: Karin Hofer / NZZ)

Viel Opposition gegen das Projekt Neumatt gibt es im alten Ortskern am Fuss des Heitersbergs. (Bild:

Karin Hofer / NZZ)

Um die Mittagszeit packen die Bauherren ihre Sachen. Ob sie überzeugen

konnten, bleibt offen. Für FDP-Gemeindepräsident Valentin Schmid wäre ein

Nein zur Neumatt ein Ja zu Stillstand und Rückschritt. Sein Hauptargument: Mit

den neuen Wohnhochhäusern – zu ihnen gehört auch die Überbauung Tivoli-

Garten – lässt sich bis 2030 die Einwohnerzahl von heute 12 000 auf 15 000

erhöhen. Dieses in der kommunalen Entwicklungsstrategie formulierte

SPONSORED CONTENT
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Auch das Publikum im «Sternen» weiss das. Aber warum ausgerechnet hier?

Weil die Lage hervorragend sei, sagen die Immobilienmanager und

Projektentwickler. Sie sind überzeugt davon, dass junge Leute in die Neumatt

ziehen und die Infrastrukturen mitfinanzieren werden. Dank Verkaufsflächen,

Bistro und Kindertagesstätten in den Sockelgeschossen werde sich die neue

Mitte beleben, der Wert der Liegenschaften werde langfristig erhalten. Was die

Promotoren auch sagen: Lehnt die Gemeindeversammlung am kommenden

Dienstag die für das Bauvorhaben notwendige Änderung der Bau- und

Zonenordnung ab, ist das Projekt Neumatt definitiv vom Tisch – das Wachstum

wird aber trotzdem weitergehen.

Der Skaterpark befindet sich neben dem Shoppingcenter. (Bild: Karin Hofer / NZZ)

Viel Opposition gegen das Projekt Neumatt gibt es im alten Ortskern am Fuss des Heitersbergs. (Bild:

Karin Hofer / NZZ)

Um die Mittagszeit packen die Bauherren ihre Sachen. Ob sie überzeugen

konnten, bleibt offen. Für FDP-Gemeindepräsident Valentin Schmid wäre ein

Nein zur Neumatt ein Ja zu Stillstand und Rückschritt. Sein Hauptargument: Mit

den neuen Wohnhochhäusern – zu ihnen gehört auch die Überbauung Tivoli-

Garten – lässt sich bis 2030 die Einwohnerzahl von heute 12 000 auf 15 000

erhöhen. Dieses in der kommunalen Entwicklungsstrategie formulierte
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Aus der breit abgestützten Begleitgruppe ist nur Positives zu hören: «Das war

ein echter Dialog. Auf alles wurde eingegangen, das Projekt ist hervorragend

ausgearbeitet – besser kann es nicht mehr werden», sagt etwa Konrad

Wiederkehr. Trotzdem ist der Naturschützer skeptisch geblieben. Die

Dimensionen erschrecken ihn – und viele Alteingesessene. Kurz vor der

entscheidenden Gemeindeversammlung warnt ein anonymes Komitee auf

einem Flugblatt vor dem Projekt. Derweil leisten die Bauherren noch einmal

Überzeugungsarbeit. Morgens um 9 Uhr stehen sie im «Sternen» neben einem

grossen Holzmodell für individuelle Gespräche bereit.

Gekommen sind der SVP-Präsident Edgar Benz, im Dorfleben engagierte Frauen,

aber auch ein pensionierter Dietiker, der in Spreitenbach Wurzeln geschlagen

hat. Seine Freundin wohnt in der «Leberwurst», so heisst die blassblaue

Schwester der «Blutwurst» im Volksmund. Die Aussicht sei sensationell, die

Eigentümerin, die Credit Suisse, habe die Wohnungen tipptopp renoviert,

erzählt der weitgereiste Senior. Er selber lebt in einer modernen Siedlung mit

zahlbaren Eigentumswohnungen, eine Bushaltestelle befindet sich gleich vor der

Haustür. Da das Shoppingcenter nur wenige hundert Meter entfernt ist, geht er

lieber zu Fuss. Mindestens viermal pro Woche ist er dort anzutreffen. 

Das Projekt Neumatt eröffnet die Chance, das Parkhaus (Bild) des Shoppi Tivoli teilweise

abzubrechen. (Bild: Karin Hofer / NZZ)

Die Rückseiten der Scheibenhochhäuser bestehen aus einer fensterlosen Betonwand. (Bild: Karin

Hofer / NZZ)

Vor dem Projekt Neumatt fürchtet er sich nicht. Die damit einhergehende

Aufwertung der Shoppi-Umgebung hält er für den wichtigsten Pluspunkt. Mit

seiner klar positiven Haltung steht er im «Sternen» allerdings fast allein da. Die

wiederkehrenden Fragen lauten: Kann Spreitenbach innert weniger Jahre ein

solches Wachstum verkraften? Wird die Gemeinde – mit der schweizweit

Das schlechte Image hält sich hartnäckig
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Das Shoppingcenter Spreitenbach umgibt viel Asphalt. Im Hintergrund die «Leberwurst» (mit dem

Schriftzug Shoppi Tivoli) und «Blutwurst» genannten Scheibenhochhäuser von 1970. (Bild: Karin

Hofer / NZZ)

Das Projekt Tivoli-Garten mit 420 Wohnungen ist ausgesteckt. Der Baustart erfolgt demnächst. (Bild:

Karin Hofer / NZZ)

Auf der Zielgeraden ist ein futuristisches Grossprojekt, das Spreitenbachs

Gesicht entscheidend verändern würde: Zwischen Shoppi Tivoli und altem Dorf

möchte ein Immobilienfonds der Credit Suisse die Zentrumsidee aus den 1960er

Jahren umsetzen. In dessen Auftrag plant die Entwicklerin Losinger Marazzi

zwei rund 100 Meter hohe Doppelhochhäuser mit 500 Mietwohnungen sowie

zwei Zeilenbauten mit 80 Eigentumswohnungen. Vorgesehen ist ein neues

Parkhaus, dank dem sich die meisten oberirdischen Parkplätze beim

Einkaufszentrum aufheben lassen.

Wo also heute Asphalt ist, könnten trotz hoher Ausnützungsziffer Grünflächen

und ein Stadtplatz entstehen. Auch finanziell sind positive Effekte zu erwarten:

Die Wohnungen sind für das mittlere bis hohe Preissegment konzipiert. Laut

einer Studie von Wüest Partner dürften sie Doppelverdiener anziehen und das

Steuersubstrat steigern. Solche Botschaften stossen in der Gemeinde auf

Skepsis, allerdings weniger als auch schon: Seit acht Jahren entwickelt der

Investor das Projekt Neumatt im Austausch mit der Bevölkerung, nahm

Einwände auf und ersetzte zum Beispiel die beiden zuerst vorgesehenen

massigen Wohnscheiben durch schmalere Baukörper.

SPONSORED CONTENT

Die Veredelungskünstler

15 Meter unter der Erdoberfläche wird
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Neben dem Shoppingcenter Spreitenbach mit seinem Scheibenhochhaus sind zwei 100 Meter hohe

Doppelwohntürme vorgesehen. (Bild: Karin Hofer / NZZ)

Endstation Shoppingcenter Spreitenbach: Wer hier aus dem Bus steigt, fühlt sich

um fünfzig Jahre zurückversetzt. Zwar fährt die Kundschaft nicht mehr im

orangen Opel Kadett vor. Der Weg ins «Paradies», so buhlte das erste

Einkaufszentrum der Schweiz einst um Publikum, führt aber immer noch über

öde Asphaltflächen. Springbrunnen, Bänke, Cafés – alles, was Behaglichkeit

verströmen könnte, ist drinnen konzentriert. Seit 1970 ist das so.

Wie damals bewährt sich das aus den USA importierte Konzept: Trotz dem

Siegeszug des Online-Handels pilgern an Spitzentagen 38 000 Menschen nach

Spreitenbach. In den klimatisierten Ladenpassagen sind die einstigen

Kegelbahnen durch Game-Centers ersetzt worden. Zum Angebot gehören

Restaurants, Coiffeurs, Kinderbetreuungsstätten und sogar ein Hallenbad.

Einkaufen ist ein Happening mitten in einem unwirtlichen Industriegebiet.

Sein Wahrzeichen sind zwei 70 Meter hohe Scheibenhochhäuser. Das rote

nennen die Einheimischen «Blutwurst». Dessen marode Fassade zeugt vom

Desinteresse an diesem Standort, der einst Spreitenbachs neues Stadtzentrum

mit insgesamt vier Türmen hätte werden sollen. Doch der Schein trügt. Auf der

Hauptstrasse laufen die Bauarbeiten der Limmattalbahn auf Hochtouren, neben

dem kürzlich eröffneten Multiplexkino mit zehn Sälen markieren Baugespanne

die Überbauung Tivoli-Garten mit 420 Wohnungen.

Prototyp Spreitenbach – eine alte Stadtvision wird spruchreif
und spaltet das «Dorf» 

Einst verfolgte Spreitenbach grosse städtebauliche Pläne. Nun entscheidet die

Gemeinde über ein Projekt, das an diese Vision anknüpft.

Dorothee Vögeli (Text), Karin Hofer (Bilder)

21.11.2019, 16.07 Uhr

«Ein echter Dialog»

Article Source: https://www.nzz.ch/, November 2019
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SPREITENBACH COULDN’T VOTE ON NEUMATT 
PROJECT

Blick von der Baumgartenstrasse zum neuen Eingangsbereich

des Shoppi Tivoli – darüber das Doppelhochhaus West.

Visualisierung PD

Angesichts der Wellen, die ein Hochhausprojekt mit 600 Wohnungen

wirft, war der Grossaufmarsch in Spreitenbach absehbar. Das Ausmass

überrumpelte am Dienstag jedoch alle und ganz besonders den

Gemeindepräsidenten Valentin Schmid: Er sah für die

matchentscheidende Gemeindeversammlung eine 600 Personen Platz

bietende Turnhalle vor. Als er beginnen wollte, standen draussen die

Menschen immer noch Schlange. An einen regulären Ablauf war also

nicht zu denken. Schmid musste deshalb rund 700 Stimmberechtigte

und 50 Gäste wieder nach Hause schicken. Nun evaluiert der

Gemeinderat einen neuen Versammlungsort.

Ausgerechnet Spreitenbach: Ein
Rekordaufmarsch sprengt die
Saalkapazitäten – Gemeindeversammlung
kurzfristig abgesagt
700 Spreitenbacherinnen und Spreitenbacher wollten am Dienstag

ihre Stimme zum Hochhausprojekt abgeben – und wurden wieder nach

Hause geschickt. Die Turnhalle war zu klein.

Dorothee Vögeli

27.11.2019, 16.33 Uhr

Der Rekordaufmarsch widerlege das Vorurteil einer Gemeinde aus

«Wahlmuffeln», hiess es auf Facebook. Der Spreitenbacher Marco Weber

winkt ab. Von einem Einzelereignis auf einen Trend zu schliessen, sei

unhaltbar, findet der 20-Jährige, der sich stark für das Hochhausprojekt

engagiert. Die Wahlbeteiligung vom Sonntag gibt ihm recht. Nur gerade

Neue Gesichter aufgetaucht 

Gemeindeversammlung vom Dienstag kamen gerade einmal 15 Prozent

der insgesamt 4737 stimmberechtigten Spreitenbacherinnen und

Spreitenbacher.

Es tauchten aber offenbar neue Gesichter auf. Gemeindepräsident

Schmid sah auch junge Menschen, die er noch nie an einer

Gemeindeversammlung registrierte. Trotzdem bestand das Publikum

vorwiegend aus Älteren, wie er sagt. Weber teilt diese Einschätzung.

Seines Erachtens waren es auch auf Facebook nicht die Jüngeren, die

über das Hochhausprojekt diskutierten. Im Hinblick auf die Mitte Januar

vorgesehene Neuau flage der Gemeindeversammlung ist für ihn deshalb

klar: «Wir müssen versuchen, neue Leute zu mobilisieren.» Auch die

Gegner der geplanten vier 100 Meter hohen Wohntürme werden die

nächsten Wochen nutzen, um gegen das Projekt Neumatt zu kämpfen.

Schmid, der von einer dreifachen Maximalzahl von Stimmberechtigten

ausgegangen war, die normalerweise an die Gemeindeversammlungen

kommen, wagt keine Prognose. Am liebsten wäre es ihm, wenn die

Gemeindeversammlung in der Umweltarena statt finden würde. Dort

gibt es einen Veranstaltungsraum für gegen 3000 Leute.

Schmid ist vor 52 Jahren in Spreitenbach geboren. Eine vergleichbare

Mobilisierungswelle hat er noch nie erlebt. An der bisherigen Rekord-

Gemeindeversammlung im Jahr 1986 war er selber nicht dabei, weil er

damals als 19-Jähriger noch nicht stimmberechtigt war. Er kennt aber die

Zahl: 532 Stimmberechtigte nahmen teil, weil dies die erste

Gemeindeversammlung nach einer Phase war, während deren das

kommunale Parlament über die politischen Geschäfte entschieden hatte.

In seiner achtjährigen Amtszeit als Gemeindepräsident sorgte die Fusion

der Spitex Spreitenbach und Wettingen für den grössten Aufmarsch. Am

1. Dezember 2015 liessen sich 340 Stimmberechtigte mobilisieren – der

Zusammenschluss erlitt Schiffbruch.

Aufgrund der Rückmeldungen sei es sehr schwer zu sagen, ob die für das

Projekt Neumatt notwendige Teiländerung der Bau- und

Nutzungsordnung bewilligt werde oder nicht, sagt Schmid. Er kenne

Bürgerinnen und Bürger, bei denen er eine eher befürwortende Haltung

nie vermutet hätte. Andrerseits beobachtet er, dass viele ihre Meinung

bereits gemacht haben. Die Chancen, diese zu einem Ja zu bringen, stuft

er als eher gering ein.

Gemeindepräsident wagt keine Prognose 

Article Source: https://www.nzz.ch/, November 2019
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PROJECT

Blick von der Baumgartenstrasse zum neuen Eingangsbereich

des Shoppi Tivoli – darüber das Doppelhochhaus West.

Visualisierung PD

Angesichts der Wellen, die ein Hochhausprojekt mit 600 Wohnungen

wirft, war der Grossaufmarsch in Spreitenbach absehbar. Das Ausmass

überrumpelte am Dienstag jedoch alle und ganz besonders den

Gemeindepräsidenten Valentin Schmid: Er sah für die

matchentscheidende Gemeindeversammlung eine 600 Personen Platz

bietende Turnhalle vor. Als er beginnen wollte, standen draussen die

Menschen immer noch Schlange. An einen regulären Ablauf war also

nicht zu denken. Schmid musste deshalb rund 700 Stimmberechtigte

und 50 Gäste wieder nach Hause schicken. Nun evaluiert der

Gemeinderat einen neuen Versammlungsort.

Ausgerechnet Spreitenbach: Ein
Rekordaufmarsch sprengt die
Saalkapazitäten – Gemeindeversammlung
kurzfristig abgesagt
700 Spreitenbacherinnen und Spreitenbacher wollten am Dienstag

ihre Stimme zum Hochhausprojekt abgeben – und wurden wieder nach

Hause geschickt. Die Turnhalle war zu klein.

Dorothee Vögeli

27.11.2019, 16.33 Uhr

Der Rekordaufmarsch widerlege das Vorurteil einer Gemeinde aus

«Wahlmuffeln», hiess es auf Facebook. Der Spreitenbacher Marco Weber

winkt ab. Von einem Einzelereignis auf einen Trend zu schliessen, sei

unhaltbar, findet der 20-Jährige, der sich stark für das Hochhausprojekt

engagiert. Die Wahlbeteiligung vom Sonntag gibt ihm recht. Nur gerade

Neue Gesichter aufgetaucht 

Gemeindeversammlung vom Dienstag kamen gerade einmal 15 Prozent

der insgesamt 4737 stimmberechtigten Spreitenbacherinnen und

Spreitenbacher.

Es tauchten aber offenbar neue Gesichter auf. Gemeindepräsident

Schmid sah auch junge Menschen, die er noch nie an einer

Gemeindeversammlung registrierte. Trotzdem bestand das Publikum

vorwiegend aus Älteren, wie er sagt. Weber teilt diese Einschätzung.

Seines Erachtens waren es auch auf Facebook nicht die Jüngeren, die

über das Hochhausprojekt diskutierten. Im Hinblick auf die Mitte Januar

vorgesehene Neuau flage der Gemeindeversammlung ist für ihn deshalb

klar: «Wir müssen versuchen, neue Leute zu mobilisieren.» Auch die

Gegner der geplanten vier 100 Meter hohen Wohntürme werden die

nächsten Wochen nutzen, um gegen das Projekt Neumatt zu kämpfen.

Schmid, der von einer dreifachen Maximalzahl von Stimmberechtigten

ausgegangen war, die normalerweise an die Gemeindeversammlungen

kommen, wagt keine Prognose. Am liebsten wäre es ihm, wenn die

Gemeindeversammlung in der Umweltarena statt finden würde. Dort

gibt es einen Veranstaltungsraum für gegen 3000 Leute.

Schmid ist vor 52 Jahren in Spreitenbach geboren. Eine vergleichbare

Mobilisierungswelle hat er noch nie erlebt. An der bisherigen Rekord-

Gemeindeversammlung im Jahr 1986 war er selber nicht dabei, weil er

damals als 19-Jähriger noch nicht stimmberechtigt war. Er kennt aber die

Zahl: 532 Stimmberechtigte nahmen teil, weil dies die erste

Gemeindeversammlung nach einer Phase war, während deren das

kommunale Parlament über die politischen Geschäfte entschieden hatte.

In seiner achtjährigen Amtszeit als Gemeindepräsident sorgte die Fusion

der Spitex Spreitenbach und Wettingen für den grössten Aufmarsch. Am

1. Dezember 2015 liessen sich 340 Stimmberechtigte mobilisieren – der

Zusammenschluss erlitt Schiffbruch.

Aufgrund der Rückmeldungen sei es sehr schwer zu sagen, ob die für das

Projekt Neumatt notwendige Teiländerung der Bau- und

Nutzungsordnung bewilligt werde oder nicht, sagt Schmid. Er kenne

Bürgerinnen und Bürger, bei denen er eine eher befürwortende Haltung

nie vermutet hätte. Andrerseits beobachtet er, dass viele ihre Meinung

bereits gemacht haben. Die Chancen, diese zu einem Ja zu bringen, stuft

er als eher gering ein.

Gemeindepräsident wagt keine Prognose 

Article Source: https://www.nzz.ch/, November 2019
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Visualisierung PD

Angesichts der Wellen, die ein Hochhausprojekt mit 600 Wohnungen

wirft, war der Grossaufmarsch in Spreitenbach absehbar. Das Ausmass

überrumpelte am Dienstag jedoch alle und ganz besonders den

Gemeindepräsidenten Valentin Schmid: Er sah für die

matchentscheidende Gemeindeversammlung eine 600 Personen Platz

bietende Turnhalle vor. Als er beginnen wollte, standen draussen die

Menschen immer noch Schlange. An einen regulären Ablauf war also

nicht zu denken. Schmid musste deshalb rund 700 Stimmberechtigte

und 50 Gäste wieder nach Hause schicken. Nun evaluiert der

Gemeinderat einen neuen Versammlungsort.

Ausgerechnet Spreitenbach: Ein
Rekordaufmarsch sprengt die
Saalkapazitäten – Gemeindeversammlung
kurzfristig abgesagt
700 Spreitenbacherinnen und Spreitenbacher wollten am Dienstag

ihre Stimme zum Hochhausprojekt abgeben – und wurden wieder nach

Hause geschickt. Die Turnhalle war zu klein.

Dorothee Vögeli

27.11.2019, 16.33 Uhr

Der Rekordaufmarsch widerlege das Vorurteil einer Gemeinde aus

«Wahlmuffeln», hiess es auf Facebook. Der Spreitenbacher Marco Weber

winkt ab. Von einem Einzelereignis auf einen Trend zu schliessen, sei

unhaltbar, findet der 20-Jährige, der sich stark für das Hochhausprojekt

engagiert. Die Wahlbeteiligung vom Sonntag gibt ihm recht. Nur gerade

Neue Gesichter aufgetaucht 

Gemeindeversammlung vom Dienstag kamen gerade einmal 15 Prozent

der insgesamt 4737 stimmberechtigten Spreitenbacherinnen und

Spreitenbacher.

Es tauchten aber offenbar neue Gesichter auf. Gemeindepräsident

Schmid sah auch junge Menschen, die er noch nie an einer

Gemeindeversammlung registrierte. Trotzdem bestand das Publikum

vorwiegend aus Älteren, wie er sagt. Weber teilt diese Einschätzung.

Seines Erachtens waren es auch auf Facebook nicht die Jüngeren, die

über das Hochhausprojekt diskutierten. Im Hinblick auf die Mitte Januar

vorgesehene Neuau flage der Gemeindeversammlung ist für ihn deshalb

klar: «Wir müssen versuchen, neue Leute zu mobilisieren.» Auch die

Gegner der geplanten vier 100 Meter hohen Wohntürme werden die

nächsten Wochen nutzen, um gegen das Projekt Neumatt zu kämpfen.

Schmid, der von einer dreifachen Maximalzahl von Stimmberechtigten

ausgegangen war, die normalerweise an die Gemeindeversammlungen

kommen, wagt keine Prognose. Am liebsten wäre es ihm, wenn die

Gemeindeversammlung in der Umweltarena statt finden würde. Dort

gibt es einen Veranstaltungsraum für gegen 3000 Leute.

Schmid ist vor 52 Jahren in Spreitenbach geboren. Eine vergleichbare

Mobilisierungswelle hat er noch nie erlebt. An der bisherigen Rekord-

Gemeindeversammlung im Jahr 1986 war er selber nicht dabei, weil er

damals als 19-Jähriger noch nicht stimmberechtigt war. Er kennt aber die

Zahl: 532 Stimmberechtigte nahmen teil, weil dies die erste

Gemeindeversammlung nach einer Phase war, während deren das

kommunale Parlament über die politischen Geschäfte entschieden hatte.

In seiner achtjährigen Amtszeit als Gemeindepräsident sorgte die Fusion

der Spitex Spreitenbach und Wettingen für den grössten Aufmarsch. Am

1. Dezember 2015 liessen sich 340 Stimmberechtigte mobilisieren – der

Zusammenschluss erlitt Schiffbruch.

Aufgrund der Rückmeldungen sei es sehr schwer zu sagen, ob die für das

Projekt Neumatt notwendige Teiländerung der Bau- und

Nutzungsordnung bewilligt werde oder nicht, sagt Schmid. Er kenne

Bürgerinnen und Bürger, bei denen er eine eher befürwortende Haltung

nie vermutet hätte. Andrerseits beobachtet er, dass viele ihre Meinung

bereits gemacht haben. Die Chancen, diese zu einem Ja zu bringen, stuft

er als eher gering ein.

Gemeindepräsident wagt keine Prognose 
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Bevölkerung lehnt Zentrum Neumatt deutlich ab – 
Valentin Schmid gibt seinen Rücktritt bekannt

LAST DECISION : FINAL VOTE ON NEUMATT
PROJECT

Die Mehrheit der Spreitenbacher Stimmberechtigten sagte an der nachgehol-
ten Gemeindeversammlung Nein zum «Zentrum Neumatt» und damit auch zu 
den geplanten rund 100 Meter hohen Hochhäusern, die die höchsten im Kan-
ton hätten werden sollen. Am Ende gab auch noch ein enttäuschter Gemein-
depräsident seinen Rücktritt bekannt.
Am Dienstagabend konnten die Spreitenbacher Stimmberechtigten doch noch 
über die Teiländerung der Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beim Shoppi-Ar-
eal abstimmen, die dem «Zentrum Neumatt» den Boden bereitet hätte. Rund 
ein Fünftel der stimmberechtigten Bevölkerung, 923 von 4731 Personen, fand 
sich dafür in der geräumigen Umweltarena ein: «Es ist gut, haben wir die Halle 
hier gemietet», witzelte Gemeindepräsident Valentin Schmid (FDP) noch zu Be-
ginn der Wintergmeind, die für einmal im Januar stattfand. Ursprünglich war 
diese auf den 26. November anberaumt gewesen, doch weil die damals fast 
700 Stimmberechtigten die Kapazitäten der Turnhalle Boostock überstiegen, 
musste die Versammlung abgesagt und vertagt werden.
Diesmal wurde der Besucheraufmarsch gar noch einmal übertroffen. Und wie 
schon an der abgesagten Gmeind, so konnte der Gemeinderat wiederum nicht 
pünktlich um 19.30 Uhr beginnen, da draussen noch immer Menschen auf 
Einlass warteten. Bereits kurz nach 19 Uhr standen sie vor der Umweltarena 
Schlange. Auch wenn später als angesetzt, so musste der Gemeindepräsi-
dent diesmal die Anwesenden immerhin nicht wieder nach Hause schicken, 
sondern konnte mit Stolz die ausserordentliche Anzahl an Stimmberechtigten 
verkünden.

Schmid bat darum, allfälligen Applaus auf das Ende der Versammlung 
aufzusparen. Daran hielten sich aber nicht alle, speziell wenn sich Gegner des 
Projekts äusserten, brandete da und dort Applaus auf, den Gemeindepräsident 
Schmid aber gleich im Kern erstickte: «Wir sind hier an einer Gemeindever-
sammlung und nicht an einer Theatervorführung.»
Die meisten der Anwesenden waren nicht wegen den anderen Geschäften ge-
kommen, darunter ein Kredit von rund 13 Millionen Franken für ein neues Ge-
meindehaus, sondern um für oder gegen das «Zentrum Neumatt» zu stimmen. 
Eine Prognose konnte und wollte im Vorfeld niemand stellen, der Ausgang der 
Abstimmung schien völlig offen. 

Kein Stadtplatz für Spreitenbach

Die Teiländerung wäre die nötige Grundlage gewesen, um das Megaprojekt 
eines Immobilienfonds der Credit Suisse zu realisieren. Dieser plante dort 
für 200 Millionen Franken das “Zentrum Neumatt”, das die alten und neuen 
Quartiere miteinander verbunden und Spreitenbach ein neues Gesicht verlie-
hen hätte. Das Projekt umfasste vier fast 100 Meter hohe Hochhäuser, welche 
notabene die höchsten im ganzen Kanton Aargau gewesen wären, mit 500 
Mietwohnungen und einem weiteren Bau mit 70 Eigentumswohnungen, die von 
einem grossen Stadtpark und einem kleineren Stadtplatz umrahmt gewesen  
wären.
Die Wortmeldungen vor der Abstimmung waren zahlreich und dauerten an. 
Auch Spreitenbacher Parteien weibelten an der Gemeindeversammlung noch 
einmal für das Projekt. Sie waren sich bereits im Vorfeld – mit Ausnahme der 
SVP – einig, dass es dieses Zentrum brauche, dass Spreitenbach dadurch bunter, 
urbaner, umweltfreundlicher und attraktiver werde, wie die SP in ihrem Frak-
tionsbericht schrieb. Die Chancen dieser zukunftsweisenden Entwicklung des 
Zentrumsgebiets würden stärker gewertet als die möglichen Risiken, stimmte 
auch die CVP dem Projekt zu. Ebenso argumentierte die FDP und fügte im Frak-
tionsbericht an, dass mit  dem Zentrum auch die Chancen für den Zuzug von 
einkommensstarken Personen zunehmen.

Gegner des Projekts wehrten sich erfolgreich

Daran glaubte Marcel Suter von der lokalen SVP und Kopf des Komitees  «Neu-
matt Nein» hingegen nicht. Suter, Mitglied der Bau- sowie Geschäftsprüfungs-
kommission, hatte kurz vor der verschobenen Versammlung im November den 
Flyer «Neumatt Nein» verteilen lassen und liess es sich auch nicht nehmen, 
sich an der Gemeindeversammlung kritisch zu Wort zu melden. Er wiederholte 
noch einmal einige seiner Bedenken, die er am Wochenende auch im Interview 
mit der AZ geäussert hatte. So sei vor kurzem die Überbauung “Tivoli Garten” 
bewilligt worden, die bereits zwei Hochhäuser mit je 66 Meter Höhe umfasse, 
unmittelbar gegenüber dem Shoppingcenter. Und: «In 20 Jahren sind auch diese 
Welten wieder alt und der Mietermix sieht wieder ganz anders aus», führte er 
aus.

Nachdem sich zu Beginn der Diskussion eher Gegner wie Suter zu Wort ge-
meldet hatten, so hörte man gegen Ende vermehrt positive Voten. Bevor es 
dann zur Abstimmung kam, stellte der Gemeinderat erst noch den Antrag, diese 
geheim durchführen zu können. Diesem Wunsch wurde mit grosser Mehrheit 
entsprochen, weshalb das Resultat erst kurz vor 23 Uhr verkündet werden kon-
nte, nachdem alle 923 Stimmen ausgezählt waren. Das deutliche Resultat sorgte 
einerseits für Applaus, hinterliess aber auch eine konsternierte Gästeschar 
- ebenfalls in stattlicher Anzahl erschienen - darunter viele der Menschen, die 
seit Jahren am Projekt mitgearbeitet haben.
«Idealer Zeitpunkt»

Am Ende der Gemeindeversammlung gab der über das Abstimmungsresultat 
sichtlich enttäuschte Gemeindepräsident Valentin Schmid noch seinen Rücktritt 
bekannt: “Nach acht Jahren im Amt ist für mich der Zeitpunkt für eine persön-
liche Veränderung gekommen. Ich werde auf den Termin der Ersatzwahlen 
zurücktreten.” Diese werden voraussichtlich am 17. Mai stattfinden.

Der Ausgang der Abstimmung habe dabei nichts mit seinem Entscheid zu tun: 
“Ich habe mir das gut und lange überlegt und das ist für mich nun einfach der 
richtige Zeitpunkt, ganz unabhängig vom Resultat”, sagte er im Nachgang zur 
Gemeindeversammlung. Er habe jetzt mit 52 Jahren noch einmal die Möglich-
keit, sich anders zu orientieren. Bereits bestehen konkrete Pläne, wozu er sich 
aber noch nicht äussern möchte.

Doch als dann das 
Ergebnis verkün-
det wurde, war es 
mehr als deutlich: 
327 Personen 
stimmten für die 
Teiländerung, die 
aus der bisheri-
gen Einkaufszone 
beim Shoppi Tivoli 
eine Wohn- und 
Einkaufszone ge-
macht hätte, 590 
dagegen.

Article Source: badenertagblatt.ch

PUBLISHED ON 15.01.2020
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PLANNED PROJECTS

MEGAPROJECT CARGO SOUS TERRAIN

PUBLISHED ON 29.01.2020

Der Weg für Cargo sous terrain ist frei
Das Megaprojekt eines unterirdischen 
Gütertransports kam in der Vernehm-
lassung gut an. Der Bundesrat arbeitet nun 
ein Gesetz aus.

Die Vorlage für den Bau von Cargo sous terrain (CST) ist in der 
Vernehmlassung gut angekommen. Der Bundesrat ist daher 
bereit, ein Bundesgesetz über den unterirdischen Gütertransport 
auszuarbeiten.

In der Vernehmlassung habe sich eine klare Mehrheit dafür aus-
gesprochen, eine rechtliche Grundlage zu schaffen, um Projekte 
wie Cargo sous terrain verwirklichen zu können, schreibt der 
Bundesrat in einer Mitteilung vom Mittwoch. Cargo sous terrain 
werde mehrheitlich als zukunftsorientierte und umweltfreundli-
che Ergänzung des Schienen- und Strassengüterverkehrs beurteilt.

Laut Bundesrat hat das Projekt auch den Nachweis erbracht, 
dass es in der Transportbranche genügend breit abgestützt 
ist. Aktionäre sind unter anderem SBB, Post und Swisscom, 
die Grossverteiler Coop und Migros, Logistikunternehmen, 
Versicherungen und Energieunternehmen. Grösste Schweizer 
Aktionärin ist die Mobiliar. Aktien halten auch die Infrastruk-
turentwickler Meridiam aus Frankreich und Dagong aus China.

Schweizer Mehrheit

Das Verkehrsdepartement Uvek arbeitet nun ein Gesetz über 
den unterirdischen Gütertransport aus. Zu den Eckpunkten 
gehört, dass der Bund weder Bau noch Betrieb einer Transpor-
tanlage unterstützt. Die Aktienmehrheit müsste in Schweizer 
Hand bleiben. Ausländische Investoren sollen nur einen Min-
derheitsanteil halten dürfen. Für die Baubewilligung muss ein 
Plangenehmigungsverfahren mit einer zweistufigen Umweltver-
träglichkeitsprüfung durchgeführt werden. Der Bund führt für 
unterirdische Gütertransportbahnen einen eigenen Sachplan. 
Für die Linienführung und die Hub-Standorte sind die Kan-tone 
im Rahmen der Richtpläne zuständig. Zudem gilt der Grundsatz 
der Nichtdiskriminierung: Die Betreiber müssen allen den Zugang 
unter gleichen Bedingungen ermöglichen.

Article Source: tagesanzeiger.ch

Milliarden-Investitionen

Bei der Eröffnung der Vernehmlassung betonte der Bundesrat, 
beim geplanten Gesetz handle es sich nicht um eine «Lex Cargo 
sous terrain». Andere unterirdische Gütertransportbahnen hätten 
die gleichen Bedingungen. Faktisch gibt es aber heute nur das 
Projekt von CST.

Dieses wurde von verladenden und transportierenden Unterneh-
men initiiert.
Vorgesehen ist ein dreispuriger Tunnel zwischen wichtigen 
Logistikzentren, der rund um die Uhr in Betrieb ist. Darin sollen 
Güter mit rund 30 Stundenkilometern transportiert werden. An 
den Zugangsstellen sollen Güter vollautomatisch mit Liften ins 
System eingespeist oder an die Oberfläche geholt werden.

Die Kosten für die erste Teilstrecke von Härkingen-Niederbipp 
SO nach Zürich werden auf 3 Milliarden Franken veranschlagt. 
Das fertige CST-Netz soll vom Genfer- bis zum Bodensee reichen 
und 500 Kilometer lang sein. Die Gesamtkosten werden auf 30 
Milliarden Franken geschätzt.
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EXHIBITION

RETAIL APOCALYPSE : EXHIBITION AT ETH ZURICH

Image Source: Lynn Hershman Leeson, 25 Windows: A Portrait of Bonwit Teller | 1976

EXHIBIT FROM 26.02 TO 15.05.2020
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The research for the exhibition was prompted by the realization that “shopping” is history—that 
it is not merely a practice that can be historicized (for what practice cannot?), but that the phys-
ical, commercial, and social practices that converged to make it a unified field have now parted 
company, perhaps irreversibly. We are all familiar with predictions of the urban arcade giving 
way to the suburban mall in the twentieth century, and the flaneur disappearing in the wake of 
the automobile. More recently, however, we find ourselves in the throes of even more radical 
change. As the bulk of shopping shifts online, “The Bahnhofstrasse,” the English “High Street,” 
and “Main Street” in small-town USA are entering what might be termed a terminal phase. The 
exhibition Retail Apocalypse investigates the history of retail architecture. It takes theoretical re-
course to Frederic Jameson’s thesis that postmodernism is nothing more than the cultural logic 
of late capitalism. It explores how the early 1970s marked a new era in which culture has become 
integrated into commodity production generally. The exhibition looks back to “Le Bon Marché” 
as depicted by Félix Vallotton in the late nineteenth century, Friedrich Kiesler’s publication Con-
temporary Art Applied to the Store and Its Display of 1930, Gae Aulenti’s oblique display for Fiat 
in Zurich, or SITE’s stores for Best, as examples of the postmodern era. Shopping has become, 
as Rem Koolhaas argued in Harvard Guide to Shopping, the last remaining form of public activity. 
This seminal study was published almost two decades ago and, in the meantime, shopping has 
undergone even more drastic change.

In the twentieth century shopping was a major catalyst in city planning. But what role does 
shopping play in today’s cities? To be polemical, one might start with the “dead mall” (the failed 
shopping mall or big box store) on the one hand, and the “flagship store” on the other. What is 
the value of the brute material fact of the dead mall for contemporary architects? What poten-
tial does the condition of uselessness offer? The obsolescence of the shopping mall, ruthless-
ly defined by its program, offers degrees of freedom for architecture that resemble, or even 
constitute, a kind of autonomy. In contrast, “flagship stores” remain vital, although not neces-
sarily for shopping per se. They serve as branding for luxury goods. Their semiotic function as 
signifiers feeds into ever increasing differentiation, even as they contribute to a kind of generic 
global wealth culture. Many of today’s most renowned architects have invested their architectur-
al expertise in retail. Think of Herzog & de Meuron’s and Rem Koolhaas’s connection with Prada, 
David Chipperfield’s numerous luxury stores, Smiljan Radić’s catwalks for Celine or his recent 
design for Alexander McQueen, and David Adjaye’s luxury shopping mall in Beirut—to name but 
a very few.

On a smaller scale, the fine arts are making inroads into retail architecture, specifically with 
forms of display. Franco Albini and Franca Helg as well as Carlo Scarpa applied what they had 
learned from both domains in their commissions for Olivetti, and were seminal in establishing 
a history of collaboration in store design between artists, architects, and designers. Another 
impressive, although little known example is Dominique Gonzalez Foerster’s hundred and some-
thing interiors for Balenciaga—a kind of hidden oeuvre by the artist. Contemporary practices 
organized as collectives or brands, such as Telfar or Hood By Air, are using the commercial realm 
and especially fashion as a space for political discourse outside the art institution, where they 
address and challenge notions of gender, class, and value. Given the growing commercialization 
of institutional space, the actual space of retail promises a potential for subversion—Stur-
tevant’s The Store of Claes Oldenburg in 1967 serves as a historic role-model for this form of 
practice in the exhibition.

The exhibition will reflect on the question of how the value of architectural surface or language 
is determined. Architectural form is part of an economic reality and it creates surplus value. The 
artistic expression—the surface essentially—is therefore most certainly not commercially inno-
cent, as demonstrated by retail applications. Architecture proves to be a motor of seduction that 
aims to drive consumption and further the logic of capital. Several writers who have addressed 
the relationship between architecture and value form a literary counterpart in the exhibition: JG 
Ballard’s novel Kingdom Come on violence and consumerism; Natasha Stagg’s Surveys, in which 
the protagonist leaves her job at the mall to become a digital influencer; or Janina Gosseye’s and 
Tom Avermaete’s study of the shopping mall’s influence on both high and pop culture. 

Curated by Fredi Fischli and Niels Olsen (ETH Zurich) in collaboration with Mark Lee (Harvard 
GSD)

26 February – 15 May 2020
Opening on Tuesday, 25 February 2020, 6 pm
Save the Date: 12 May 2020, Symposium in collaboration with Artek
gta exhibitions, ETH Zurich, Hönggerberg

1 April – 15 May 2020
Harvard GSD, Frances Loeb Library



TASK DESCRIPTION

III  TASK

The task perimeter is the area in and around the twin commercial center 
Shoppi- Tivoli. The project task extents from within the shopping mall into 
the surroundings and the valley cross-section along with the village core, the 
residential neighborhoods, train tracks, waterfront area, as well as forest and 
agricultural zones. The spaces extending to different levels are disconnected from 
their immediate and extended surroundings. Walls, fences, bridges, infrastructure 
arteries, vast open spaces, parking lots, agricultural zones, and other morphologies 
are creating barriers and interruptions in a largely disconnected landscape. 

A new reading of the cross-section from the scale of a single building to the entire 
Limmat valley allows for sequencing and re-designing a logic that builds on the 
existing natural, rural, urban, and city conditions discovering contemporary 
qualities that support the creation of an innovation district. To provide alignment 
and a driver within the densification, extending this idea from single objects and 
design interventions into a hybrid urban landscape collaging, weaving, anchoring 
the possibilities only the conditions of Switzerland could offer. 

Different scenarios and possible futures along with concepts for an innovation 
district, re-thinking consumption into concrete forms of production, work, 
decentral networks of distribution are activating the surrounding area and 
providing for ambient open spaces, productive landscapes, and recreational areas 
and conceptually transfer to other places. 

The methodological approach for the development scenarios should be adaptable 
and scalable, and therefore relevant for other urban landscapes. The urban 
design proposal takes into consideration the strength of the urban space quality, 
connectivity, landscape quality, mobility networks, and social spaces. 

Topics and Typologies of the Development Scenarios: 

Urban Space Quality 
In the elaboration of the design proposal, specific attention should be paid to the 
design of high-quality urban spaces, incorporating public spaces. The success of the 
proposal will be tested in the appropriateness, quality, and diversity of the public 
open spaces and a convincing resolution of the thresholds between public-private. 

Connectivity 
Mobility and Infrastructure in Spreitenbach have been planned for a city of 35’000 
inhabitants. Smart strategies for advanced mobility and re-adapting of existing 
infrastructure will be at the core of developing connectivity. 

Landscape 
The consideration of landscape as a design element in the future transformation 
of urban scenarios should be included in the design proposal. The design proposal 
should address the open spaces, agricultural land, forest areas and any non- 
permeable surfaces with considerations for the local and regional scale. 

Social Space 
Consideration of social spaces should be given to the diversity of the existing city, 
with more than 50% foreign population divided into different neighborhoods. 

Program 
The development of Spreitenbach is characterized by big-box commercial spaces. 
The program should consider a densification scenario of a projected live and work 
ratio of 2:1. For this new density model, scenarios take into account the volume 
and programmatic use of the existing commercial spaces and moving more 
decisive from patterns of consumption to sustainable local production within a 
new paradigm of an innovation district. The program should be dealing with a 
wide range of the SDG’s and the Agenda 2030 in particular SDG 11 / Sustainable 
cities and Communities, considering approaches that minimize CO2 emissions by 
radical concepts of re-using existing space, re-adapting,  extension or subtraction 
strategies and a focus on the re-consideration of public open spaces and local 
networks and decentralized solutions. 

INNOVATION DISTRICT: CONSUMING AND MAKING IN THE URBAN LANDSCAPE DEVELOPMENT SCENARIOS

METRICS FOR INTERVENTION

The general metrics for the quality of the urban design proposal:

-    Inclusive Outdoor Qualities 
-    Walkability and Last-Mile Mobility 
-    Health Indicators 
-    Agriculture and Urban-Agriculture  
-    Energy Production and Consumption 
-    Public Spaces and Groundfloor Accessibility
-    Provision of Services 

The existing inventory of buildings, open zones, and infrastructure, allow for the 
integration of advanced strategies into the urban design proposal: 

-    Addition: Adding New Vacant Site Development and Infill   
   Strategies.
-    Extension: Adding Volumes to Existing Structures. 
-    Conversion: Re-using of the Existing Building Stock.
-    Subtraction: Re-moving of Built Volume in Case of Low-  
   Quality Buildings and Open Spaces.
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Highway

Limmat

Rail

Task Perimeter 

Cantonal Border

Main Road

Limmattal Bahn

Commercial

Limmat

Leisure

Schools

Churches

Cantonal Border

Task Perimeter 

Residential up to 5 stories

Limmat

Residential 5-10 stories

Residential Towers

Nursing home

Village Core

Langäcker Neighborhood

Cantonal Border

Forest

Limmat

Agricultural Land

Sport Fields

Garden Lots

Cantonal Border

Green Spaces

Limmat

Task Perimeter 

Cantonal Border

Rail

Highway

Main Road

Limmattal Bahn

Buildings of Interest

Forest

Limmat

Agricultural Land

Parks

Rail

Cantonal Border

Highway

Main Road

Limmattal Bahn

Buildings

Task Perimeter Task Perimeter 

Parking Lots

TASK PERIMETER

Spreitenbach section from the forested 
area to the village core, the shopping mall 
zone, towards train tracks, highway, 
agricultural land, river bed with the cantonal 
border and up to the forest. 

III  TASK
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TASK PERIMETER

The task perimeter for the project task is 
the area in and around the shopping 
mall development of Shoppi, Tivoli and 
Limmatpark. 

78’376 m2

151’600 m2

over 150

70 

ca. 1’500

around 4,6 Mio

403 Mio (2018)

4’200

Retail Area

Total Area

Shops

Staff Managament

Total Staff Members

Visitors/ per year

Shoppi Tivoli Facts & Figures

III  TASK

III
  T

A
SK

 | 
TA

SK
 P

ER
IM

ET
ER

101100



103102

IV  INFORMATION

IV
  I

N
FO

RM
AT

IO
N

 | 
M

AT
ER

IA
LS

, M
ET

H
O

D,
 D

EL
IV

ER
A

BL
ES

, E
VA

LU
AT

IO
N

Design Proposal Documentation 

Idea Perimeter | Conceptual Analysis
• Develop an Urban Concept from the regional 

to the local scale 1:10’000/1:5’000 (choose 
scale according to your project needs)     

Task Perimeter | Urban Design Plan
• Overview 1:2’000 (as appropriate)     
• Plans 1:1’000           
• Elevations 1:1’000  
• Sections 1:1’000, cross and longitudinal  
• Develop approriate physical model
    
Project Task | Development of an ‘Innovation 
District’ in the Area In and Around the Shoppi Tivoli
• Plans 1:500  
• Sections 1:500/ 1:200, cross and longitudinal
• Elevations 1:500/ 1:200
• Further models of important areas to enhance 

the  understanding of the project 
• Three-dimensional visualization of public 

spaces, perspectives, photomontage, video 
animation etc.

MATERIALS METHOD EVALUATIONDELIVERABLES 

Analysis
Provide a comprehensive analysis of the site.
A deep understanding of the issues and potentials 
of the site is required to validate the design proposal 
choices. 

Strategy
Develop a set of principles and strategies derived from 
the analysis and projected in the form of development 
scenarios for the site. 
Development phasing in terms of space and volume: 
a depiction of potential stages.

• Context/ Analysis/ References
• Challenges & Opportunities
• Mapping of Existing Factors and Design Thesis 
• Program/ Synthesis/ Design Strategy
• Process 
• Plans/ Sections/ Elevations / Atmospheric 

Visualization 

Communication
Choose appropriate mediums including models and 
maps, sketches, renders, collages, diagrams, videos, 
to communicate the proposal. 
An explanatory text in which the work’s central theses 
and their implementation are elaborated, is required.

References
Integrate references and best cases to support the 
thesis.

Sketchbook 
Include a full documentation of the design development 
process.

Collaboration Sheet
To be filled in, signed, and presented with the project.

Model
Show your intervention in model form.

1) Concept
• Comprehensive analysis of the site on multiple 

scales (Idea Perimeter; Task Perimeter; Project 
Task).

• Elaboration of a convincing development scenario 
which takes into consideration the challenges 
and opportunities of the site.

• Clarity of concept and representation to a larger 
audience.

• Implementation of concept as process phases.

2) Urban and Architectural Implementation
• Coherence of concept and design.
• Design performance on 3 scales: Neighborhood, 

Block, Architecture.
• Development and representation of program, 

typologies, prototypes, public-private spaces, 
networks, phasing, mobility, identity.

• Representation shows qualitative and quantitative 
aspects of design.

3) Integrated Discipline (Begleitfaecher) 1

4) Integrated Discipline (Begleitfaecher) 2

5) Presentation Quality and Clarity
• Drawings, Images, Diagrams, Models, Text
• Consistency of concept, text and graphics

6) Overall impression

1) Booklet High-Resolution
containing the presentation of the topic and the 
task

2) Digital Plans
2D CAD and 3D Modell

3) Digital Images

4) Reference Texts

No model will be provided. 

All Data will be available to download through 
ETHZ Polybox:
- CAD Files
- Diploma Booklet (printing quality)
- Bauzonenplan
- Articles and Informations

Link: 
https://polybox.ethz.ch/index.php/s/ajF7WrCUeeScLI9

ETHZ General Information on Master Thesis
www.arch.ethz.ch
> Studium > Studium Laufend > Masterarbeit
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Diploma Topic Presentation
Date   Monday 17.02.2020
Hour   09:00 - 11:00h
Location   HIL-Building, Room E4

Site Visit
Date   Tuesday, 18.02.2020
Hour   10:00h
Location   Spreitenbach
   Tour with Prof. Klumpner
Meeting point  Shoppi Tivoli,
   Information Centre Desk

Application Deadline
Date   Friday 21.02.2020
Hour   11:00h

Material Collection
Date   Monday 17.02.2020
Hour   09:00h
Location   Material will be provided digitally.
 
Final Diploma Submission
Date   Thursday 07.05.2020
Hours   18:30h
Location   HIL-Building, ETH Hönggerberg, Floors D and E

Exhibition of Master Thesis
Date   08.05.-29.05.2020
Location   HIL-Building, ETH Hönggerberg, Floors D and E

SCHEDULE TOOLS AND REFERENCES
Tools
—
Swiss Statistics    
http://www.bfs.admin.ch
—
Swiss Federal Office of Meteorology and Climatology 
http://www.meteoswiss.admin.ch
—
Swiss Federal Office of Topography  
https://www.swisstopo.admin.ch
—
Swiss Federal Office of Maps    
https://map.geo.admin.ch
—
Canton Zurich    
https://www.zh.ch
—
Canton Aargau
https://www.ag.ch/
—
City of Zurich    
https://www.stadt-zuerich.ch
—
Spreitenbach Municipality
https://www.spreitenbach.ch/
—
Archive, Zurich
https://www.stadt-zuerich.ch/prd/de/index/
stadtarchiv.html
—
Limmat Stadt
https://www.limmatstadt.ch/
standortfoerderung/3d-stadtmodell/
—
GIS Info:
—
Canton Aargau
https://www.ag.ch/app/agisviewer4/v1/agisviewer.html
—
City of Zurich
https://data.stadt-zuerich.ch/dataset?tags=3d-
stadtmodell
—
Canton Zurich
http://www.giszh.ch
—
GIS Canton Zurich
http://maps.zh.ch/?adr=Zürich
—
GIS (Swisstopo)
https://map.geo.admin.ch
—
geovite.ethz.ch

References

—
Prototyp Spreitenbach – eine alte Stadtvision 
wird spruchreif und spaltet das «Dorf». Dorothee 
Vögeli (Text), Karin Hofer (Bilder). November 21, 
2019.NZZ.
https://www.nzz.ch/zuerich/spreitenbach-entsc-
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3D MODEL AND CAD FILES

Data Source: Geovite.ethz.ch
Data Source: Shoppi Tivoli Management, MORF Architekten

Spreitenbach:
2D CAD Plan:     3D Model:
- Streets and Trottoirs   - Buildings
- Railways, Water    - Terrain
- Buildings Footprints, Parking Lots  - Projection of the orthophoto

Shoppi Tivoli:
- Situationsplan     - Shoppi
- Gesamt Übersicht   - Tivoli
- Centermall    - Hochhaus
- Parkhaus

All data are available to download through https://polybox.ethz.ch/index.php/s/ajF7WrCUeeScLI9 

IV  INFORMATION

2D Spreitenbach Topo and Buildings 3D Gesamt Übersicht

Situationsplan
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V  INTEGRATED DISCIPLINES

Integrated Disciplines for the Master’s Thesis Topic A:

—
Chair for the History and Theory of Urban Design
Prof. Dr. Tom Avermaete
—
Institute for Transport Planning and Systems
Prof. Kay W. Axhausen
—
Chair of Landscape Architecture
Prof. Teresa Galí-Izard
—
Chair of Cognitive Science
Prof. Dr. Christoph Hölscher
—
Chair of Sociology
Prof. Dr. Christian Schmidt
—

Please contact the responsible chairs directly for 
sign-up procedures.

Integrated Discipline History and Theory of Urban Design

URBAN DESIGN

Chair for the History and Theory of Urban Design: Prof. Tom Avermaete

THE PREDICAMENT OF URBAN TEXTURE: EXPLORING THE NORMS AND FORMS OF THE CITY

Theoretical Framework
Spreitenbach is not an exception. Quite on the contrary, in our contemporary era we are increasingly living in territories 
for which we lack definitions. New public spaces emerge that no longer refer to the traditional square or street, and 
housing typologies seem to become increasingly interchangeable with office blocks. Architects and urban designers 
have tried to conceptualize this new condition, by conceptualizing it alternatively as the ‘patchwork metropolis’ 
(Neutelings, 1991), the ‘Zwischenstadt’ (Sieverts, 1999), or ‘after-sprawl’ (De Geyter, 2002). 
Not only the analysis of these territories poses challenges, also when we need to think about new urban environments, 
we seem to be confronted with a conceptual amnesia. What is the character of the imagined future city? What sort of 
urbanity characterizes our cities? Is the city made of a juxtaposition of houses or is there more? Can we think the city 
beyond the open urban model of the modern city or the dense urban pattern of the 19th century city? What are the 
public spaces in which are contemporary civic values are represented?
All of these questions are not new. Throughout the last decades, designers and theorists have explored new concepts 
and theoretical perspectives to think about urbanity beyond the texture of the traditional city. In this module we want 
to explore these different concepts, so as to offer a basis to think Spreitenbach in a fresh and more profound way. 
Through a set of input lectures we will speak about the concepts that have been developed to discuss the various 
‘textures of the city’, its specter of ‘public and collective spaces’ and its ‘housing figures’.

Submission
What is ‘urban’? This module asks students to conceptualize the urban strategy of their Master thesis A, as based on 
the theoretical framework set out in the introductory lectures (considering the urban as public space, as collective 
housing, and as ‘texture’). The submission will consist of a separate, bound document comprising a text of 1,200-1,500 
words, explanatory diagrams, and one emblematic image from the design project, selected for best describing the urban 
character and atmosphere of the proposal.

Teaching and assessment
An introductory series of inputs by Prof. Tom Avermaete (urban textures), Dr. Irina Davidovici (collective housing), 
and Dr. Hans Teerds (public space) will take place in weeks 2 or 3 of semester (precise date and location TBC). One 
intermediate presentation (for students registered in the module), comprising consultation and critique of urban 
strategy (precise date and location TBC).
One additional consultation may be individually agreed upon request. Hand-in will take place together with the Diploma 
hand-in. The module grade will constitute 15% of the Diploma final grade.

Bibliography
Avermaete, Tom (2002). “Rus in Urbe.” in: Urbanism Out of Town, OASE#60, 1–32. Retrieved from https://oasejournal.nl/en/Issues/60/RusInUrbe

Avermaete, Tom, Havik, Klaske, & Teerds, Hans (eds.) (2008). “Editorial”. in: Into the open, OASE#77, 2–7. Retrieved from https://www.oasejournal.nl/en/Issues/77/
Editorial 

Borret, Kristiaan (2001). “On Domains. The Public, The Private and the Collective.” in: Re: Generic City, OASE#54, 50–61. Retrieved from: https://www.oasejournal.
nl/en/Issues/54/OnDomaines#050

Davidovici, Irina (2017.). “Tafuri on Housing: Housing History as City-Making Praxis.” in: Joehlo - Journal of Architectural Culture 8, 36–51. Retrieved from http://
impactum-journals.uc.pt/joelho/issue/view/254 

Davidovici, Irina (2017). “Ideology and Collective Life.” in: New Housing in Zurich: Typologies for a Changing Society. Dominique Boudet (ed.). Zurich: Park Books, 
78–86.

De Solà-Morales (2009), “Public Spaces, Collective Spaces.” in: Architectural Positions. Architecture, Modernity and the Public Sphere. Avermaete, Tom, Havik, 
Klaske & Teerds, Hans (eds.). Amsterdam, SUN Publishers

Neutelings, Willem Jan (1991). Willem Jan Neutelings architect. Rotterdam: 010 Publishers. 

Sieverts, Thomas (1999). Zwischenstadt. Basel: Birkhäuser, 1999.
 
Xaveer De Geyter Architects (2002). After-sprawl: Research for the Contemporary City. Rotterdam: NAi Publishers.
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Contact
Prof. Dr. Tom Avermaete
Dr. Irina Davidovici / irina.davidovici@gta.arch.ethz.ch
Dr. Hans Teerds / hans.teerds@gta.arch.ethz.ch

ETH Zürich
Institute for the History and Theory of Architecture (gta)
HIL D 75.1
Stefano-Franscini-Platz 5
CH 8093 Zürich
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Integrated Discipline Landscape Architecture

LANDSCAPE ARCHITECTURE
V  INTEGRATED DISCIPLINES

Integrated Discipline Transport Planning and Systems

TRANSPORT PLANNING

Institute for Transport Planning and Systems: Prof. Kay W. Axhausen

The Institute for Transport Planning and Systems (IVT) focuses research and education on planning and 
maintaining transport systems with emphasis on societal, spatial, and logistical changes.
The IVT is part of the Deptartment of Civil, Environmental and Geomatic Engineering (D- BAUG) at ETH 
Zurich and is participating within the Network City and Landscape (NSL). The three research groups are:

Transport Planning provides demand modelling for public and individual transport.
Transport Systems cover supply and infrastructure level items such as network/supply design, 
production planning, infrastructure operations and design, safety, project management and infrastructure 
maintenance.
Traffic Engineering considers traffic engineering and traffic safety on the supply level.

Mission statement

The mission of the Institute for Transport Planning and Systems (IVT) is the generation of new knowledge 
for the planning, design, operation, and maintenance of transport systems and its transfer through 
teaching, further education, and applied research. 

The focus is on land- based systems, i.e. rail and road- based modes of transport for freight and passengers. 
The interactions of the transport systems with society, industry and nature are fully integrated in our 
approaches. 
Our teaching is system based, and the complex interactions of the transport system are our key examples 
for this systems approach. The graduate will be able to manage all stages of the system life cycle and of 
their interactions with its contexts. We stress domain and methodological basis for the planning, design, 
operation and safety of the transport systems.

Chair of Landscape Architecture: Prof. Teresa Galí-Izard

Landscape landscape urbanism is an inclusive approach to the construction of the human ecosystem. 
It translates the hidden potential of places and seeks a contemporary answer that includes a new 
deal between living creatures, humans among them, and their life forms through understanding the 
performance of the primary matter: climate and geology, and natural dynamics and processes. Landscape 
landscape urbanism does not make any more a distinction between urban and rural. It proposes the 
invention of new artificial ecologies that understand landscape as an integrated complex productive 
system that responds to multiple goals, including increment of biodiversity, soil as a living entity, the cycle 
of water and carbon, biomass production along with the implementation of new architectural entities. 
In the definition of these new hybrid systems, we explore new languages that integrate living systems 
into design and we incorporate the lessons learned in the construction of the urban realm. Landscape 
Landscape Urbanism, is a new redefinition of the relationship between humans and non humans, in 
overlapped milieux but shared environments.  
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Contact
Kay W. Axhausen
axhausen@ivt.baug.ethz.ch

ETH Zürich
HIL F 31.3
Stefano- Franscini-Platz 5
CH 8093 Zürich

Contact
Teresa Galí-Izard
gali-izard@arch.ethz.ch

ETH Zürich
HIL D 33
Stefano- Franscini-Platz 5
CH 8093 Zürich
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V  INTEGRATED DISCIPLINES

Chair for Cognitive Science: Prof. Dr. Christoph Hölscher

Prof. Christoph Hoelscher and his group at the Chair for Cognitive Science at D-GESS, ETH Zurich have a 
15-year history of investigating how people interact with built environments ranging from complex publicly 
accessible buildings to urban neighborhoods.
Our team of behavioral scientists, computer scientists and architects / urban planners brings together 
a range of empirical methods to generate a human-centered view for evidence-based design of 
contemporary building projects. We collect data about already built projects in post-occupancy 
evaluations that include questionnaires and interviews as well as behavior observations and experimental 
interventions. 

Virtual Reality simulation of buildings and neighborhoods with real users in video game engines (including 
Head-Mounted displays like the Oculus) allows us to evaluate how people respond to design alternatives 
even in early stages of design (pre-occupancy evaluation). We strive to understand how people feel 
about architectural spaces, how they perceive them and what activities of humans are triggered by the 
architect’s design decisions. 

Working both in Switzerland and within the Future Cities Laboratory in Singapore, we have integrated into 
various forms of architecture education with both students and practitioners to foster evidence-based 
design with a strong focus on human experience, perception, cognition and behavior.

Integrated Discipline Cognitive Science

COGNITIVE SCIENCE 

Integrated Discipline Sociology

SOCIOLOGY

Chair of Sociology: Prof. Dr. Christian Schmid, Caroline Ting

Im Rahmen des Begleitfachs wird eine soziologische Analyse des Planungsgebietes bzw. der Bauaufgabe 
durchgeführt. Dabei geht es darum, das städtebauliche oder architektonische Projekt mit seinem 
gesellschaftlichen Umfeld in Beziehung zu setzen und die Entwurfsansätze entsprechend den 
Schwerpunkten der Aufgabenstellung um soziologische Aspekte zu erweitern. Zur Anwendung kommt eine 
Auswahl verschiedener Methoden der qualitativen Sozialforschung, die es ermöglicht, Erkenntnisse über 
ortsspezifische Qualitäten und Akteure zu gewinnen. Dies kann vor allem im Hinblick auf die Konstellation 
und Anzahl öffentlicher Räume und Nutzungen und deren städtebaulicher Ausprägung und Anordnung 
hilfreich sein.

Urbane Strategie
Entwurfsbegleitend sollen Zielvorstellungen formuliert und eine urbane Strategie entwickelt werden. 
Ein wichtiger Aspekt ist dabei die nachvollziehbare Begründung der formulierten Ziele. Ausserdem soll 
versucht werden, die unbeabsichtigten Nebenfolgen der entwickelten Strategie abzuschätzen.

Abgabeleistungen
Für die Schlussabgabe werden die einzelnen Zwischenschritte zur Entwicklung der urbanen Strategie 
überarbeitet und aus dem gesamten Material ein zusammenhängender Schlussbericht erstellt.
Ein Exemplar ist in der Masterausstellung aufzulegen, ein zweites Exemplar ist auf der Dozentur Soziologie 
abzugeben.

Termine und Anmeldung:

Obligatorische Einführung mit Erläuterung der Aufgabenstellung und der Forschungsmethodik.
Donnerstag, 20. Februar um 14:00 Uhr, Raum HIL D 10.2

Die Anmeldung zum Begleitfach erfolgt per E-Mail bis Freitag, 21. Februar 2020 um 11:00 Uhr bei Caroline 
Ting, ting@arch.ethz.ch.

Es finden zwei weitere Besprechungstermine statt, zu denen jeweils vorgängig der Zwischenstand 
des Schlussberichts eingereicht wird. Je nach Anzahl der Teilnehmenden im Begleitfach finden diese 
Besprechungen im Plenum oder individuell statt.

Schlussabgabe
Die Schlussfassung des Berichts ist bis Donnerstag, 7. Mai 2020, um 18:30 Uhr in doppelter
Ausführung abzugeben. Ein erstes Exemplar ist in der Masterausstellung aufzulegen. Ein zweites Exemplar 
geht an die Dozentur Soziologie (vorbeizubringen oder Versand an untenstehende Adresse).
Eine digitale Version des Berichts sowie der Abgabepläne sind abzugeben auf dem Diplomserver der 
Dozentur Soziologie.
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Contact
Prof. Dr. Christoph Hoelscher
choelsch@ethz.ch

Chair for Cognitive Science
ETH Zürich, Department of Humanities, Social and Political Sciences
RZ E 23; Clausiusstrasse 59; 8092 Zürich
+41 44 632 3196
+49 172 2822 036

Contact
Caroline Ting
ting@arch.ethz.ch

ETH Zürich
Departement Architektur
Dozentur Soziologie
HIL E 61.2
Stefano-Franscini-Platz 5
CH 8093 Zürich




